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I

Bevezeto

A tirsasag bemutatiasa

a./ A tarsasag neve: TiszaSzolg 2004 Kozszolgaltatd, Vagyonkezeld és
Gazdasagfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Roviditett neve: TiszaSzolg 2004 Kft.

b./ Székhelye: 3580 Tiszaujvaros, Tisza ut 2/F.

c./ Telephelyei: 3580 Tiszatjvaros, Tisza ut 2/E.
3580 Tiszatjvaros, Szederkényi ut 53.
3580 Tiszaujvaros, Szederkényi ut 12.

d./ Atalakulasi idépontok:
- 2004. VL. 30.
- 2006. V1. 30.
- 2009. VI. 30.

e./ A cég tulajdonosai: )
- Tiszatjvaros Varos Onkorményzata 100%-ban

f./ A tarsasag torzstokéje:

4 351 200 000 Ft azaz:négymillidrd-hdromszazétvenegymillio-kettdszazezer forint.

g/ Cégbirdsagi bejegyzés szama: Cg. 05-09-002486

h./ A cég tigyvezetdje: Kosa-Téth Zoltan
Telefonszama: 49/ 544- 322;
i./ A cég E-mail cime: tiszaszolg@tszolg.hu

j./ A Térsasag tulajdonosa és részesedése

Tulajdonos neve Torzstoke Ft %

Tiszatjvaros Véaros Onkormanyzata 4 351 200 000 100




II. Az iizemek 2023. évi teljesitményének és jovobeni f6bb céljainak bemutatasa
II.1. Kozszolgaltatas

Tavhészolgaltatisi Uzem

A TiszaSzolg 2004 Kft. 179.093 GJ hdmennyiséget értékesitett a 2023. évben, amely 11,01%-
kal marad el az el6z0 évit6l (201.252 GIJ). Ko6zszolgaltatasbdl elért arbevétele 1.375 milli6
forint volt.

Az iizem legfontosabb feladata tovabbra is a tAvh&szolgéltatas folyamatos €s biztonsagos
fenntartasa volt.

2023. évben Osszesen 13 vezetéklyukadas tortént a tavhé rendszerben, melyeket a
legrovidebb iddn beliil, a szolgaltataskiesés idétartamat minimalizalva, héritottak el az tizem
munkavéllaléi. A vezeték lyukaddsok 4ltal okozott szolgiltatds kiesések, hdveszteségek
csokkentésének elsddleges modja az eloregedett vezetékszakaszok cseréje. Tarsasdgunk célja
tovabbra is a még meglévd, régi, korszeriitlen vezetékszakaszok cseréje, a rekonstrukcid
folytatdsa a pénziigyi lehet6ségek figyelembevétele mellett.

A szolgaltatds minGségét és biztonsagat fenntartand6 folyamatos tevékenységek:
e hokozpontok, héfogadoallomasok karbantartdsa, lizemeltetése, sziikség esetén
a h6kozponti hasznalati melegviz termeld hcserél6k vizkdmentesitése,
e vezeték halozat aknainak ellendrzése, sziikség szerinti viztelenitése,
e intézmények, lakoépiiletek fiitési rendszereinek ellenbrzése, h6hordozo kézeg
utantoltése,
e alakossagi megrendelések teljesitése.

A tavhOszolgaltatonak értékesitett tavho, illetve a tAvhdszolgaltatas legmagasabb hatdsagi
arat, valamint a termeld, és a lakossdgi héértékesités utan jaré allami tdmogatds mértékét az
energiapolitikaért felel6s miniszter hatarozza meg rendeletben.

o 2023. oktober 1-t6l hatdlyba lépett a tavhdszolgaltatonak értékesitett tavho
aranak valamint a lakossagi felhasznalonak és a kiilon kezelt intézménynek
nyujtott tavhoszolgaltatas dijanak megallapitasardl szolé 50/2011. (IX.30.)
NFM rendelet mddositasa. Ennek megfeleléen a termel6i hédij oktoéber 1-t61
24.970 Ft/GJ-r6l 12.884 Ft/GJ-ra, a termel6nek fizetend6 értékesitdi alapdij
52.989 E Ft/ho 6sszegrol 51.601 E Ft/ho Osszegre csokkent. A rendelet a
kiilonkezelt intézményeknek nyujtott hdszolgaltatds dijat 27.674 Ft/GJ-rol
14.309 Ft/GJ-ra modositotta. A lakossagi fogyasztokra érvényes hatosagi ar
nem valtozott.

e Ugyancsak oktober 1-t6l Iépett hatalyba a tavhészolgaltatdsi tdmogatasrol
sz6l6 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet modositasa is. Ennek értelmében a
lakossagi értékesités utan elszamolésra keriilé tAmogatasi 6sszeg 24.832 Ft/GI-
10l 11.468 Ft/GJ-ra, mig a fix osszegl havi timogatas Gsszege 70.331 E Ft/ho
Osszegrdl 74.207 E Ft/hé Osszegre valtozott.

A TiszaSzolg 2004 Kft. stratégiai célja, hogy tovabbra is a tdvhdszolgiltatds maradjon a
legcélszerlibb  fiitésszolgaltatas Tiszaujvarosban. Ennek érdekében elkotelezett az
energiahatékonysag €s az energia megtakaritas irdnyaba tett intézkedések mellett, tdmogat,
segit minden olyan kezdeményezést, amely a tavhOenergia hatékony felhasznélasara és az
energiaval takakarékos gazdalkodasra torekszik. Célja a felhasznal6i igények maximalis
kielégitése, a zavartalan ellatdas biztositisa, a szolgaltatdsi szinvonal megérzése, illetve

4



javitasa, oly moddon, hogy a Fogyasztok minél kisebb mértékben legyenek korlatozva a
szolgaltatas igénybevételében. A gazdasigi kOrnyezet valtozasaval hangstlyosabba valt a
tarsasagnal jelentkezé geotermikus energia hasznositdsdban rejlé lehetoségek feltarasa,
fejlesztések végrehajtasa.

A koltségeket tekintve a korabbi évekhez hasonléan cél, hogy tovabbra is kéltséghatékonyan
és a kapacitdsok teljes kihasznalasa mellett miik6djon a tavhGszolgaltatas.

Lakaskarbantartasi Csoport

A TiszaSzolg 2004 Kft. a lakaskarbantartasi tevékenységet 2023. évben is folyamatosan és
teljes kapacitassal végezte. A tarsashazak és a lakossdg részérol is rendszeresen érkeztek
megrendelések, amelyeket elozetes arajanlat, és egyeztetés alapjan teljesitettek. A csoport 6
feladata a tarsashazak vizvezeték rendszerének karbantartisa, a vizmérd orak hitelesitése,
cseréje, a melegvizordkra tavjeladok felszerelése, lizembehelyezése és a tarsiizemeknél
felmeriil6 karbantartasi munkak végzése.

A tarsasag a tarsashdzakkal atalanydijas karbantartasi szerzodésekkel rendelkezik (ivéviz,
hasznalati melegviz és szennyvizvezetékek hibaelharitdsa, karbantartdsa), igy
kiegyensulyozott arbevételre lehet szamithatani. A tdrsashdzak képviseldi tovabbi
szakfeladatokkal is megbizzak a csoportot, amely jelzi a csoport elfogadottsagat,
megbizhatésagat. A csoport a felsorolt feladatai mellett, a tarsashizak részére nagyobb
volumenti munkakat: csapadékviz-, szennyviz- és nyomé vizvezetékek cseréjét is elvégezte
(6sszesen 23 alkalommal).

2024. évben is cél a piaci pozicid megtartdsa, a Lakaskarbantartisi csoport kapacitdsanak
teljes kihasznédldsa tovabba, hogy a vallalt feladatokat hatékonyan és magas szinvonalon
végezzEk el a varos lakossaganak megelégedésére.

I1.2. Egyéb szolgaltatasok
Idegenforgalmi iizem
a.) Gyogy- és Strandfiirdé

A furd$ forgalma 2023-ban nem csak az el6z6 évi forgalomhoz képest novekedett, hanem a
COVID el6tti utolsé év, a 2019-hez viszonyitva is er8sodott. A vendéglétszam boviilése és az
dremelés miatt az arbevétel jelentdsen magasabb lett. A forgalom és az arbevétel a
kovetkezok szerint alakult:

Vendégforgalom: 229.426 16 (2022. év: 212.173 16) +8,13 %
Arbevétel: 620,3 M Ft (2022. év: 454,6 M Ft) +36,45 %
Arképzés

2023-ban az arak atlag 30%-kal haladtik meg az el6z6 évi arakat. A dijemelés nem érintette a
tiszaujvarosi allandé lakcimmel rendelkezoéket.

A kamat, ad6, amortizacio és értékcsokkenés nélkiil szamitott (EBITDA) eredmény 44.175 E
Ft, ami 18.949 E Ft 6sszeggel magasabb az el6z6 évinél.



A 2023. évi elfogadott beruhazasi tervben szerepl6 projektek koziil az NTAK részére
kotelezben eldirt adatszolgaltatas teljesitéséhez sziikséges net halozat kiépitése megtortént. A
metangaz hasznositasdhoz gazmotoros rendszer kiépitése és a parkold felujitds terveztetése
elkezdoédott.

A gazdélkodési évben a fentieken tul az alabbi jelentdsebb munkék torténtek:
e Ontdzovezeték kiépitése,
e agyogyfiirdd épiileten polikarbonat tet6héjazat cseréje,
e gyOgyaszati pihend butorzatanak cseréje,
e ahullimmedence gépészeti berendezéseinek feltjitasa, javitasa,

e 1j buvarmotor beszerzése a T-4 kithoz,
e T-4 kat idészakos miiszaki feliilvizsgalata.

A 2024. év egyik legfontosabb célkitlizése, hogy a vasarolt energia és viz ardnyat a flirdé
nagy mértékben csokkentse, részben a sajat termelés novelésével, részben a felhasznélas
hatékonyabb moédjainak alkalmazéasaval, mivel az energiadrak, a viz-, és csatornadijak
emelkedése jelentds tébbletkoltséget okoz.

A fiird6 legfontosabb célkitiizései kizé tartozik a szolgaltatasok szinvonalanak emelésével a
megndvekedett vendéglétszam megtartasa, esetleges tovabbi ndvelése, és a mar elért pozitiv
vendégelégedettség megbrzése, a lehetdségeket figyelembe vevd emelése.

Tovabbra is fontos feladat az lizembiztonsag fenntartdsa, az energiafelhasznalas csokkentése,
a kornyezetvédelmi szempontok elbtérbe helyezése, valamint egy koltséghatékonyabb
mukodés elérése.

Ko6zéptava cél a miikdés és fejlodés sajat forrasbol torténd biztositasa.

b.) Termal Kemping

A 2022-es ¢év utdn a Termal Kemping vendégforgalma is tovabb erdsodott, és az ujabb
aremelésnek (éves atlag: 30%) koszonhetden az arbevétel is jelentésen ndvekedett.

Vendégforgalom: 6.933 16 (2022. év: 6.122 £6) +13,25%
Arbevétel: 103,8 M Ft (2022. év: 65,9 M Ft) +57,51%

A Kemping miikodése elvalaszthatatlan a Gydégy- ¢és Strandfiird6tol, fejlesztésének
vendéglétszam megtarté/noveld hatdsa van a Kempingre és a Fiirdére egyarant. Cél, az Gjra
megnovekedett  vendégforgalom  megtartasa, illetve  szolgdltatdisok  mindségének
megtartasival, emelésével annak novelése. Tovabbi cél a szezonon kiviili idészakban az
apartmanhazak kihasznaltsiganak javitdsa. A 2024. évi lzemeltetéssel kapcsolatban a
legfontosabb feladat, a kemping mindsitéséhez sziikséges munkalatok elvégzése, melyek
kapcsan a 10 db apartman teljes korii karbantartasa sziikséges €és megvaldsul a kiilsd-belsd
festés, burkolatok, btorzat cseréje is. Uj beruhazasként jelentkezik, hogy a vendég igények
jobb kielégitése érdekében a Kemping teriiletén beliil gyenge és er6saramu nyomvonal
kiépitését hajtjuk végre a mar meglévé WIFI eszk6zokhoz.

Ipari Park és Ingatlangazdilkodas
a.) Ipari park



Az Ipari Parki ingatlanokat ¢rint6 f6bb események:

e A Képvisel6-testiilet 2/2023. (1.25.) szamu hatarozata alapjan 2023. januar 27. napjan
a Tiszatjvaros 2308/50 és 2308/30 hrsz-G ingatlanok (278.042 m?) értékesitésére
vonatkoz6 adasvételi szerz6dés alairasra keriilt a LIDL Magyarorszag Bt-vel. A Vevd
a kialkudott vételarat 2023. aprilis 24-én atutalta. A birtokbaadas 2023. aprilis 25.
napjan megtortént.

e Visszavasarlasi joggal élve, a Tiszaujvaros 599/21 és 599/85 hrsz. igatlanok ismét
Tarsasagunk tulajdonaba keriiltek.

A Tiszaljvérosi Ipari Park tébb helyen megsiillyedt és a hidnyos aszfalt burkolatd Gtjainak
javitasa, a megsériilt térko burkolat helyreallitasa megtortént. A LIDL Magyarorszag Bt. altal
megvasarolt ingatlanon elkezd6dé Kkivitelezési munkdk sordn a megndvekedett
gépjarmiforgalom terhelés miatt az Ipari Park 1tjai esetében varhatéan tovabb fognak
novekedni a karbantartasi koltségek.

b.) Ingatlangazdalkodas

Tiszatjvaros Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének dontése értelmében tovabbra is a
tarsasag feladata az alaptevékenységhez nem sziikséges ingatlanok értékesitése.

Ertékesitésre kijel5lt ingatlanok:
Zagytéri ingatlanok (hrsz.: 2355/3; 2357"; 2358"; 2374/2"; 2367"; 2368"; 2376/3)
Ipari parki ingatlanok (hrsz.: 599/90; 2306; 2336/14)
Perényi uti ingatlan (hrsz.: 1144/57)
Galéria Uzlethaz iizlethelyiségek (Hrsz.: 659/41/A/4)
Roézsa ut 13. 1/5. (Hrsz.: 953/13/A/5) lakas

* Az ingatlanokra vonatkozé adas-vételi szerz6dés alairasra keriilt a MOL Pertrolkémia Zrt.-
vel, a tranzakcié folyamatban van.

A TiszaSzolg 2004 Kft. a tulajdonat képzé Brigadhdz bérleti lehet6ségérdl a Tiszadjvarosi
Kronikaban és Képuijsdgban, valamint a Tarsasag weboldalan tajékoztatja a varoslakokat.

A Tarsasag a bérlok szamara a Brigddhaz kertjét €s az abban elhelyezett filagoriat, illetve a
fentieken til az 1. emeleten talalhat6 rendezvénytermet és annak valamennyi felszerelési és
berendezési targyat adja bérbe a bérlé kérelmében foglaltaknak megfelelden.

2023. évben a Brigddhaz bérlete iranti igény tovébbra is ndvekedett, a bérleti alkalmak szdma
13,33%-ban meghaladta az el6z6 év adatait.

Az ingatlangazdalkodas f6 célja a kijelolt ingatlanok értékesitése, melyek bevétele kiegészitd
forrast biztosit a f6 tevékenységeknél tervezett, valamint a gazdéalkodas soran felmeriilt
fejlesztések elvégzéséhez. Frdeklddés esetén a megvasarolni szandékozott ingatlanra
értékbecslés késziil és palyazat keriil kiirdsra.

III. A 2023. évi gazdalkodas attekintése a terv adatokhoz viszonyitva



Tarsasagunk 2023. évben a kozszolgaltatas, fiirdd €s kemping, ipari park lizemeltetés és az
egyeb szolgaltatidsok, mint lakaskarbantartds, ingatlangazdalkodas tekintetében ellatta a
tulajdonos altal kijelolt feladatait.

Az Osszetett tevékenységek miatt tarsasdgunk miikddésére jellemz6 a szezonalitds, tovabba az
id6jarasi koriilmények nagyban befolydsoljdk a bevételek nagysagat (tavfiités, strand és
szallashely iizemeltetés). A Gydgy- és Strandfiirdd, valamint a Termal Kemping esetében
terveinknek megfelel6en, 2023. évben mind a vendéglétszdm, mind az arbevétel ndvekedése
megvalosult.

Az aldbbiakban a 2023. évi iizleti terv teljesiilése keriil bemutatasra

II1.1. Bevételek bemutatasa

adatok EFt-ban
a. b. b-a b/a
BEVETELEK TERV 2023. TENY 2023. | ELTERES %
Ertékesités nett6 arbevétele 2471199 2264 572 -206 627 91,64%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 51119 51119
Egyéb bevételek 5555491 4 580 881 -974 610 82,46%
Pénziigyi miiveletek bevételei 52 554 78 219 25 665 148,84%
BEVETELEK OSSZESEN 8079 244 6974791 |-1104453| 86,33%

A Tarsasag bevételei a tervhez képest 1.104.453 E Ft-tal alacsonyabb 6sszegii lett. Ezen beliil
az Ertékesités nett6 arbevétele soron 206.627 E Ft, mig az Egyéb bevétel soron 974.610 E Ft
csokkenés kdvetkezett be a tervezetthez képest.

Az Ertékesités netté Arbevételének csdkkenés fobb tényezbdje a tavhoszolgaltatds 294,6
millié Ft-os arbevétel csokkenése és az idegenforgalmi iizem 82,3 milli6 Ft-os arbevétel
ndvekedése. A tavhoszolgéltatds 13.608 GJ-al kevesebb hOmennyiséget értékesitett a
tervezetthez képest.

Az Aktivalt sajat teljesitmények értéke a sajat kivitelezésben megvaldsitott beruhazasokat
felujitasokat mutatja. Eredmény elszdmoléasi szempontb6l ez az dsszeg ndveli a bevételek
értekét, kompenzilja a felmeriilt koltségeket, ezaltal javitja az eredményt. 2023. évben a
tavhészolgaltatasnal elvégzett vezeték rekonstrukcid bekeriilési értéke szerepel.

Az Egyéb bevételek Osszegét foként a tavhd szolgiltatasi tamogatas és a targyi eszkoz
értékesitéshez kapcsolodd bevételek alkotjak. Itt keriilnek elszamoldsra a kovetelések
behajtasdval Osszefliggésben kapott poétlékok, dijak értéke, valamint a csokkend
kovetelésallomény 4ltal meghatarozott elszdmolhato értékvesztés valtozasanak Osszege
(visszairt értékvesztés) is. A tablazatbol lathatd, hogy az Egyéb bevételek értéke a terv
adathoz képest kozel 17,6% -kal cs6kkent. A kiilonbdzet 6sszegébdl 923 millié forint az
alacsonyabb hoéfogyasztasbol adédo tdmogatas csokkenés.

Az Egyéb bevételek egyik elemének (MAVIR tamogatas) nagysagat befolyasold jogszabalyi
valtozast a II.1. pont részletesen ismertette.

Az Egyéb bevételek megoszlasa:

Eszk6z6k értékesitésébol befolyt 630.435 E Ft (13,76%)
MAVIR tamogatas 3.918.608 E Ft (85,54%)
Kapott illeték, tigyvédi dij 6.118 EFt( 0,13%)
Fejlesztési tiamogatas atvezetése 15.533 EFt ( 0,34%)



5.558 EFt( 0,12%)
4.629 EFt( 0,11%)

Kovetelések visszairt értékvesztése
egyéb

A Pénziigyi miiveletek bevételei sorban a szabadon felhasznalhaté pénzeszkozok lekotésébol
szarmazo6 kamatbevételek vagy befektetési céllal vasarolt értékpapirokbol szdrmazo hozamok
keriilnek bemutatasra. A soron szerepldé Osszeg a lekotott betéti Osszegek utdn jard
kamatdsszeg.

IIL.2. Kéltségek, raforditasok
adatok E Ft-ban

a. b. b-a b/a

KOLTSEGEK, RAFORDITASOK | TERV 2023. TENY 2023. ELTERES %
Anyagjellegii raforditasok 6 718 267 5761 146 -957 121 85,75%
Személyi jellegii raforditasok 544 692 600 918 56 226 110,32%
Ertékcsdkkenési lefras 142 115 151 269 9154 106,44%
Egyéb raforditasok 13 700 46 483 32783 339,29%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 31 921 7 059 -24 862 22,11%
OSSZESEN 7 450 695 6 566 875 -883 820 88,14%

A Koltségek és raforditasok értéke Gsszességében 883.820 E Ft-tal alcsonyabb Gsszegben
(11,86 %) realizalodott, mint a tervezett adat.

Az Anyagjellegii raforditisok kozott keriilnek elszamoldsra tobbek kozott a javitasi,
karbantartasi koltségek, valamint az Alteo-Therm Kft-t6] vasarolt termeldi hé- és alapdij.

Az anyagjellegli raforditasok jelentds részét képezd hbtermelSnek fizetendd alapdij és hodij
nagysagat befolyasolé jogszabalyi valtozast részletesen a I1.1. pontban keriilt bemutatasra.

Az anyagjellegli raforditdsok f@soron beliil az anyag koéltség alsor 1.053,5 millié forint
cs6kkenést mutat. EbbSl az §sszegb6l 1.129,7 milli6 forint a hatdsagi dij valtozasbol eredd
tavhétermel6i koltség csdkkenés, a fennmarado rész az egyéb anyagfelhasznalas ndvekménye.
A tavhovezeték javitdsdhoz, rekonstrukcidjdhoz felhasznalt anyagok koltsége 66,7 millié
forinttal volt t&bb, mint az el6z8 évben.

A tovabbi alsorok dsszességben 95,8 millié forint koltség ndvekedést mutatnak a tervezetthez
viszonyitva. A fenti 6sszegb6l 91,8 millié forint az Igénybe vett szolgaltatasok értéke soron
jelentkezik, melybdl 20,4 millié forint a tavhéiizem, 58,7 millid forint az idegenforgalmi
iizem tobblet karbantartasi koltsége.

A Személyi jellegii raforditisok sor teljesiilése 110,32 %. A tényleges 6sszeg tartalmazza a
tulajdonos 4ltal meghatarozott mértéki juttatdasokat és a tilmunkakért kifizetett Osszegeket.
Az Uzleti terv dsszedllitisakor tarsasdgunk nem kalkulalt tobblet cafetéria és évvégi juttatds
kifizetéssel.

Az Ertékesokkenési leiras koltségei a tervezettnek megfeleléen alakultak.

Az Egyéb raforditasok dsszege 32.783 E Ft-tal magasabb, mint a tervezett érték. Itt keril
elszamoldsra az értékesitett targyi eszk6zok nettd értéke, a kiilonbdzd adokotelezettségek,
valamint a behajthatatlan vevéi kovetelések leirdsa, selejtezések. A behajthatatlan kovetelések
leirasa 4.103 E Ft, értékvesztés elszdmoldsa 23.528 E Ft, a kiilonféle adok, hozzajarulasok
Osszege 14.612 E Ft.



A Pénziigyi miiveletek bevételei kozott keriilt elszamolasra a Tarsasdg szabad
pénzeszkozeinek lek6tésébol keletkezett kamatbevétel.

A Pénziigyi miiveletek raforditisai kozott kertilt elszamolasra a Fiirdd fejlesztésére felvett
beruhézasi hitel és az igénybevett folydszamlahitel 5sszeg utan felszamitott kamat.

IIL.3. A tarsasag eredménye

Tarsasagunk adézas el6tti eredménye 407.916 E Ft pozitiv eredmény. Az évi adofizetési
kotelezettségiink 16.229 E Ft.

A fentiek Osszhatdsaként keriilt kimutatdsra 2023. évben a 391.687 E Ft Osszegll nyereség,
mint adozott eredmény.

IV.  Tarsasigunk kérnyezetvédelemmel kapcsolatos feleléssége

A TiszaSzolg 2004 Kft. célja, hogy kormyezeti teljesitménye Osszhangban legyen a
kozszolgaltatasi, szolgaltatdsi és idegenforgalmi tevékenységétdl elvart magas mindségi
elvarasokkal. Ennek érdekében folyamatosan figyelemmel kiséri a sajat kornyezeti
teljesitményét és él az esetleges javitasi lehetdségekkel.

A napi miik6déstink soran kiemelt figyelmet forditunk a kérnyezet védelmére, kiilondsen a
Gyogy- és Strandfiirdd folyamatos tizemeltetésével kapcsolatban jelentkezd kdrnyezetvédelmi
feladatokra.

A tevékenységeivel kapcsolatos torvényi és hatdsagi elbirasok betartidsa érdekében
folyamatosan figyeljik a vonatkoz6 jogszabalyokat, napi kapcsolatban 4llunk az illetékes
hatésagokkal. Az idegenforgalommal kapcsolatos létesitményeink folyamatos fejlesztése
mellett, az ezekkel Osszefiiggd engedélyeztetési eljarasok elokészitésére és sikeres
lefolytatasara is komoly figyelmet forditunk. Nyomon kdvetjilk a feliigyeletet és ellendrzést
ellat6 hatdsagokndl és intézményeknél végbemend valtozasokat, eleget tesziink valamennyi —
legyen az kordbbi vagy 0j — adatszolgéltatdsi és jelentési kotelezettségeinknek. A
jogszabalyoknak megfeleléen akkreditalt mintavételekkel rendszeresen ellendrizziik a
telephelyeken az egészségre karos komponenseket, illetve megbetegedéseket kivalthatd
baktériumok jelenlétét, ezek értékében vald eltérés észlelése esetén haladéktalanul
intézkediink.

Messzemenden toreksziink az eldirasok betartasara, amennyiben esetlegesen mégis komyezeti
karok keletkeznének, az altalunk okozott kornyezeti karokért vallaljuk a felelosséget.

Tevékenységei soran cégiink figyelembe veszi a szolgaltatasainkat igénybe vevd helyi
lakosok véleményét, a fogyasztok megelégedettségét folyamatosan mérjilkk a honlapunkon
megjelenitett kérddiv segitségével, és igyeksziink a munkankkal kapcsolatban jelzett
problémakat megoldani.

TiszaSzolg 2004 Kft. 2023. évi tevékenysége sorin keletkezett Termeldi Veszélyes
Hulladékok tipusa és mennyisége

A Kft. tevékenységei
- Kempingszolgaltatis TEAOR 08’: 5530 (Kempingszolgaltatas: KSZ);
- Gbz -, melegvizellatis TEAOR 08’: 3530 (Ho6szolgaltatas: HSZ);
- Festés, iivegezés TEAOR 08’: 4334 (Epiilet felujitas — épitd szakéagazat: EFP);
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- Mashova nem sorolt, egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység TEAOR 08’:
7490 (Ugyviteli tevékenység: UT);

- Mashova nem sorolhaté egyéb szabadidds tevékenység TEAOR 08°: 9329
(Termalfiird6: TF).

- Sajét tulajdonti ingatlan adasvétele TEAOR 08’: 6810 (Tiszatjvarosi Ipari Park: TIP)

A keletkezett vesz€lyes hulladék mennyisége 2023. évben:

1. HAK 15 02 02: Veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szlirbanyagok
(ideértve a kozelebbrél meg nem hatarozott olajsziirfket), térlokenddk, védéruhazat
(vegyszeres kanna, flakon): 230 kg

2. HAK 20 01 21: Fénycsdvek és egyéb higanytartalmu hulladékok (fénycsé): 56 kg

3. HAK 08 03 17: Veszélyes anyagokat tartalmazd, hulladékka valt toner: 32 kg

Osszesen: 318 kg

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésre t6rténé elszallitisat a 2. pont esetén - az
Avarem Kft. (KUJ/KTJ szama: 101 675 936/102 070 906, hulladékgazdalkodasi engedély
szama: PE/KTFO/01720-9/2020);

kezelését az Avarem Kft. (KUJ/KT] sziama: 101675 936/102 070 906,
hulladékgazdalkodasi engedély szama: PE-06/KTF/27698-16/2021) végezte.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezelésre torténd elszallitasat az 1.,3. pont esetében az
Ecomissio Kereskedelmi és Szolgaltatdo Kft. (KUJ/KTJ szama: 100 261 792 / 100 328 476;
szallitasra vonatkoz6 hulladékgazdalkodasi engedély szama: PE/KTFO/02870-10/2021);

kezelését az Ecomissio Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (KUJ/KTJ szama: 100 261 792 /
100 328 476; hulladékgazdalkodasi engedélyeinek szama: BO/32/03958-25/2022) végezte.

V. Tarsasagunk foglalkoztataspolitikaja

Térsasagunknal teljes munkaidében foglalkoztatott aktiv munkavallalok létszama 2023.
12.31-én 94 6, ebb6l részmunkaidében 3 f& volt foglalkoztatva. A tiszteletdijas
tisztségvisel6k szama 4 £6 (Felligyel6 Bizottsag). Az engedélyezett 1étszam: 97 £6.

A munkatarsak jelent6s hanyadanak (37 f6) legalabb 10 éves munkaviszonya van a
TiszaSzolg 2004 Kft-nél, illetve valamelyik jogel6d gazdasagi tarsasagnal. 2023. évben 3 o
nyugallomanyu munkavallald dolgozik a cégnél, mely mutatja, hogy a munkaer6pdtlas az
el6z6 évekhez hasonléan még mindig nehézséget okoz. Tovabbra is kiemelt figyelmet
sziikséges forditani arra, hogy a kozeljovoben t6bb munkatarsunk is eléri a nyugdij korhatért
vagy teljesiti a kedvezményes Oregségi nyugdij feltételeit és elhagyja cégiinket. A hianyzo
munkaerd poétldsara és a jovoben nyugdijba vonuld kollégdk mellé betanulds céljabol
munkatarsak keresése folyamatos.

Ugyanakkor kijelenthetd, hogy a cég szakembereinek felkésziiltsége, fegyelmezettsége

tovébbra is megfeleld alapot biztosit ahhoz, hogy eredményesen teljesiiljenek a tulajdonos
onkorményzat elvarasai, folyamatosan €s a lakossag megelégedésére keriiljenek elvégzésre a
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kozszolgaltatasi feladatok, gazdasigosan, a piaci feltételeknek megfeleléen teljesiiljenek a
varos éltal a tirsasagra bizott feladatok.

VI. Az alkalmazott szolgaltatasi arak, tarsasagunk likviditasa
a) Arpolitika és azzal bsszefiiggo szabalyozasok

A kozszolgéaltatés terén érvényben 1év6 a rezsicsokkentéssel kapcsolatos szabélyozas 2023.
évben nem moédosult. A kézszolgaltatasi dijak hatdsagi dijmegallapitasdnak bevezetésével,
Téarsasagunknak — kevés kivételtol eltekintve — nincs lehetdsége befolydsolni a dijak
nagysagat.

Tovébba nincs befolyasa a gazdalkodasunkra szintén jelentds hatast gyakorlo, a Hatosag altal
megallapitott, a hétermelonek fizetend6 alapdij és hoédij 6sszegére, valamint a hdszolgaltatas
tamogatasi Osszegének alakuladsat befolyasold 0j tdmogatasi formak bevezetésére, meglévok
moédositasdra, szamitdsi modszerének valtozasara tett, a jogalkotd elé beterjesztett
javaslatokra.

A 2023. oktober 1. napjaval hatalyba 1épett a tavhOszolgaltatonak értékesitett tavhé dranak
valamint a lakossagi felhasznalonak és a kiilon kezelt intézménynek nyujtott tavhdszolgaltatas
dijanak megéllapitasardl szolo 50/2011. (IX.30.) és a tavhoszolgaltatasi tamogatasrdl szolo
51/2011. (IX.30.) NFM rendeletekben kihirdetett dijmddositasokrdl a I1. 1. pontban talalhatd
részletes beszamolo.

A Gyo6gy- ¢és Strandfiirdében, valamint a Kempingben az éarak atlag 30%-kal lettek
megemelve.

b.) Kintléviség, likviditas

Téarsasdgunk egyik legjelentésebb kockazati eleme a lejart lakossagi és koziileti tartozasok
(kintlévoségek) nagysaga és a megtériilés bizonytalansaga.

A hataridén tali kintlévéségek bemutatasa:

adatok E Ft-ban
Vevék 1-90nap | 91-180 | 181-360 361- Osszesen
Nem lakossag 15 432 146 21 5327 20 926
Lakossag 11 231 1 996 5704 81 690 100 621
Osszesen 2022. 26 663 2142 5725 87 017 121 547
Nem lakossag 22 866 2248 187 3136 28 437
Lakossag 13 083 3023 6110 75 505 97 721
Osszesen 2023. 35 949 5271 6297 78 641 126 158
Valtozas 9 286 3129 572 -8 376 4611

A kintlévoségek nagysagrendje a 2022. évi adathoz viszonyitva, 2023. évi zaré egyenlegként
3,79 %-os novekedést (4.611 E Ft) mutat. A tdblazatban bemutatasra keriil a 2022. évi és a
2023. évi lakossagi és nem lakossagi kintlévoségek alakulasa, melybol lathatd, hogy a
lakossagi hatralékok osszességében 2.900 E Ft-tal (2,88%) csokkentek.

2023. évben, az Onkormanyzat altal nydjtott timogatasok, segélyek 6sszege 3.083 E Ft volt.
Behajthatatlan kovetelésként leirasra keriilt 3.205 E Ft.
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A nem lakossagi felhasznalok esetében a fizetési elmaradas 7.511 E Ft-tal emelkedett az el6z6
évhez viszonyitva. 2023. évben behajthatatlan kovetelésként leirasra keriilt 898 E Ft 6sszeg. A
jelenlegi kozel 126 milli6 Ft-os nagysdgrend tovabbra is jelentdsen neheziti a likviditas
megorzését, figyelembe véve, hogy az éven tili kovetelések megfizetésére redlisan nem lehet
szamitani. A kintlév8ség nagysdga Tarsasagunk likviditidsaban ott okozza a legnagyobb
problémat, hogy a fogyasztok nem fizetik meg szolgaltatasaink ellenértékét, de az Alteo-
Therm Kft. hddij szamlajat ettd] fiiggetleniil ki kell egyenliteni, mert egyébként a hétermeld
nem tud gazt vésarolni. 2023. januar elején a likviditas folyamatos biztositasa érdekében
foly6szamla hitel szerz6dés keriilt megkotésre, melynek igénybevételére 47 napon keriilt sor.

Annak érdekében, hogy a kintlévéségek értéke tovabb ne ndvekedjen, az alabbi folyamatok
keriilnek alkalmazasra:

VII.

Az egyenlegkozl6 és felszolitd levelek rendszeres eljuttatdsa az érintetteknek
(mind a céges, mind pedig az tigyvédi felszdlitasokat).

Azokban az esetekben, amikor a felszolitds eredménytelen, az tligyek jogi Gtra
torténd terelése (fizetési meghagyas, letiltds) a Mészaros tigyvédi iroda
kozremiikodésével.

Amennyiben ez sem segit, a torvényi eldirasok szerint az ingatlan tulajdoni
lapjara terhelés keriil bejegyeztetésre.

Végrehajto kozremiikddésével torténd kovetelés behajtas.

Szorosabb egyiittmiikddés kialakitasa a Polgarmesteri Hivatallal. A hatralék-
kezelés soran az ligyfelek elérésében és szocialis helyzetének mérlegelésében,
valamint az ado6ssagrendezési konstrukciok kidolgozasaban is nagy szerepe
lehet az Onkorményzat szakembereinek.

A nem lakossagi fogyasztok esetében a felszamolasi eljaras inditdsa, nagyon
hosszas és koltséges. Hatékonyabbnak tiinik a fizetési meghagydsok
kibocsatasa, de ennek folyamatit lassitia az elektronikus kozjegyzoi
kozremiikodés.

Tarsashazi 6vezetben a meleg viz korlatozdsanak jogi és miiszaki vizsgalatat
kovetden tarsasagunk a lehetOséggel az adott jogszabalyi keretek kozott
t6bbszor is élt. De a tapasztalat az, hogy a fogyasztd tobb esetben nem engedte
be tarsasdgunk munkavallaldit a lakdsba, illetve késébb kiszedte a sziikitot. Az
elobbi esetben a Tiszaujvarosi Jarasbirdsag engedélyének beszerzése utan a
renddrség képviseldjének jelenlétében lehet visszatémi a lakdingatlanhoz. Az
utobbi esetben a sziikitd eltavolitisat kovetden tarsasagunk megsziinteti a
szolgaltatast és megvizsgalhatja a biintet6 feljelentés lehetdségét is.

A mérleg fordulénapja utin bekovetkezett Iényeges események

Nem tortént.
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X.

A Meérleg 2023. évi terv — tény adatainak osszehasonlitasa

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése Terv 2023. | Tény 2023. e“é{j_sc‘)w‘ Ft1 etéres % (drey
a b c d e f
A. | Befektetett eszkozok 3550089 | 3588602 38513 101,08%
I. |IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
Vagyoni étrékii jogok
Szellemi termékek
II. | TARGYI ESZKOZOK 3550089 | 3588602 | 38513 101,08%
Ingatlanok és a kapcsol6dd vagyoni értékii jogok 3398364 | 3429937 31573 100,93%
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 106 876 62 940 -43 936 58,89%
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 44 849 35375 -9474 78,88%
Beruhazasok, felijitasok 30100 30100
Beruhazasokra adott el6legek 30 250 30 250
III. | BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
Egyéb tartos részesedés 0 0 0
B. | Forgéeszkozok 2132044 | 1844682 | -287362 86,52%
I. |KESZLETEK 82079 97 905 15 826 119,28%
Anyagok 80 000 95 545 15 545 119,43%
Aruk 2079 2160 81 103,90%
Készletekre adott elélegek 200 200
II. [KOVETELESEK 875 740 990 457 114 717 113,10%
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevok) | 231 740 275 289 43 549 118,79%
Egyéb kovetelések 644 000 715 168 71 168 111,05%
III. | ERTEKPAPIROK 0 0 0
IV. | PENZESZKOZOK 1174225 | 756 320 -417 905 64,41%
Pénztar, csekkek 7 000 11282 4282 161,17%
Bankbetétek 1167225 745 038 -422 187 63,83%
C. | Aktiv id6beli elhatirolisok 0 1767 1767
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 1316 1316
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 451 451
Eszkozok dsszesen 5682133 | 5435051 -247 082 95,65%




"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése Terv 2023. | Tény 2023. elté(rj_scig Ft! crterés % (die)
a b c d e f
D Sajit téke 4193089 | 3994042 | -199 047 95,25%
L JEGYZETT TOKE 4351200 | 4351200 0 100,00%
ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés 0
névértéken i
I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT 0
' TOKE (-)
. | TOKETARTALEK 225 650 225 650 0 100,00%
IV. |EREDMENYTARTALEK 982434 | -974 495 7939 99,19%
V. LEKOTOTT TARTALEK 0
VI. | ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
VII. | ADOZOTT EREDMENY 598 673 391 687 -206 986 65,43%
E. Céltartalék 0 0 0
F. Kotelezettségek 1288800 | 1237481 | -51319 96,02%
IL HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0
1L HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 23 813 23 813
Beruhazasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hosszii lejarati hitelek 0 0
Egyéb hosszi lejarati kitelezettségek 0 23 813 23 813
II.  |Rovid lejarata kotelezettségek 1288800 | 1213668 | -75132 94,17%
Ro6vid lejarati hitelek 4527 4527 0 100,00%
Vevoktol kapott elblegek
if)tlegl:;:gi%ﬁk(gﬁﬁgaSb°l = 1134273 | 1132725 | -1548 99,86%
Egyéb rovid lejaratii kotelezettségek 150 000 76 416 -73 584 50,94%
G. Passziv id6beli elhatarolasok 200 244 203 528 3284 101,64%
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 7 083 7083
Koltségek, raforditasok passziv idobeli
elhatarolasa
Halasztott bevételek 200 244 196 445 -3 799 98,10%
Forrasok 6sszesen 5682133 | 5435051 -247 082 95,65%
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XI. Az Eredménykimutatas 2023. évi terv — tény adatainak dsszehasonlitdsa

"A" EREDMENYKIMUTATAS (ésszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban
A tétel megnevezése Terv Tény eltérés E Ft eltérés %
2023. 2023, (d-c) (d/c)
a b c d e f
1 Belfoldi ért. nettd arbevétele 2471199 | 2264572 -206 627 91,64%
I |Ertékesités netté drbevétele (01+02) 2471199 | 2264 572 -206 627 91,64%
4 Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 51119 51119
I al(()giiz&t)sajét teljesitmények értéke 0 51119 51119
III. | Egyéb bevételek 5555491 | 4 580 881 -974 610 82,46%
ebbdl : visszairt értékvesztés 5558 5558
5 Anyagkoltség 6241935 5189033 | -1052902 83,13%
6 | Igénybe vett szolgaltatasok értéke 339 490 431330 91 840 127,05%
7 | Egyéb szolgaltatasok értéke 37 261 38 731 1470 103,95%
9 | Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok értéke 99 581 102 052 2471 102,48%
IV. agiz%if:)';fgsfgg; ditasok 6718267 (5761146 | -957121 | 85,75%
10 | Bérkoltség 447 199 476 519 29 320 106,56%
11 [ Személyi jellegli egyéb kifizetések 30379 56 069 25 690 184,56%
12 | Bérjarulékok 67114 68 330 1216 101,81%
V. | Személyi jellegii raforditisok (10+11+12) 544 692 600 918 56 226 110,32%
VI. |Ertékesokkenési leiras 142 115 151 269 9154 106,44%
VII. |Egyéb raforditasok 13 700 46 483 32783 339,29%
ebbdl : értékvesztés 23528 23 528
A. | Uzleti tev. Eredm. (I£II+HIII-IV-V-VI-VII) 607 916 336 756 -271 160 55,40%
16 Eg;téll;ipott (jaro) kamatok és kamatjellegii 59 554 78219 25 665 148,84%
17 | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
VIIL Z;“f;’fﬂ S'T;;ff;;k bevételel 52554 | 78219 | 25665 148,84%
20 fgf:rtg?tggo(kﬁzetett) kamatok és kamatjellegii 31921 7059 24 862 22.11%
22 | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
X | ity o raforditisai 31921 | 7059 | 2482 | 22,11%
B. Eﬁ%ﬁ&%ﬁ%%ﬁf’gﬂ 20633 | 71160 | 50527 344,88%
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) | 628549 | 407916 | -220633 64,90%
X. | Adoéfizetési kotelezettség 29 876 16 229 -13 647 54,32%
D. |ADOZOTT EREDMENY C-X.) 598 673 391 687 -206 986 65,43%
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