TISZAUJVAROS VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
21/2024. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelete
a Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek bérleté-
rol, valamint elidegenitésérol szolo 4/2015. (I1.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasa-

rol

Tiszaujvaros Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, Tiszaojvaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 8/2018. (I11.29.) dnkorményzati rendelet 1.
melléklet 1. pontjanak 1.1. alpontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi
Ellenérz6, Tulajdonosi és Ugyrendi Bizottsdg véleményének kikérésével a kdvetkezdket
rendeli el:

1. §
A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésérdl szolo 4/2015 (I1.27.) onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(1) Az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek hasznositdsarl a Lakas tv. és
a rendelet rendelkezései alapjan a képviseld-testiilet, a polgdrmester vagy az dnkormanyzati
intézmény vezetdje dont.”

2.8
A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésérdl szolo 4/2015 (11.27.) onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(1) Szolgalati jelleggel bérbe adott dnkorményzati lakasok bérleti dija 400,- Ft/m?/ho,
minimum 12.500 Ft/ho.”



3.§

A Tiszatijvaros Varos Onkorményzata tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésérdl szold 4/2015 (11.27.) dnkormanyzati rendelet 15. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:
»15. §
A koltségelven bérbe adott dnkormanyzati lakdsok bérleti dija 600,- Ft/m?/h6, minimum
14.000 Ft/ho.”
4. §

A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérél,
valamint elidegenitésérdl sz616 4/2015 (I1.27.) dnkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»(2) A bérbeadoi jogokat
a) intézményi helyiségek vonatkozasaban, a 2 évet meg nem haladd bérbeadds esetén az

intézmény vezetdje,
b) a szerzddéses vagyonhasznositdssal (haszndlatba, haszonélvezetbe, vagyonkezelésbe,

iizemeltetésbe adés) érintett ingatlan helyiségei esetén a szerzédésben rogzitett személy
gyakorolja a Lakas tv., a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény és a rendelet
keretei kozott.”

5.8
Ez a rendelet 2025. aprilis 1-jén 1ép hatéalyba.

Dr. Juhos Szabolcs s. k. Dr. Fiilop Gyorgy s. k.

jegyzd polgérmester



Véoso eloterjesztoi indokolas

Tiszatjvaros Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 2015-ben alkotta meg a
jelenleg hatalyos, Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok és
helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésérol szolo onkormanyzati rendeletet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet).

A Lakasrendelet 13. § (4) bekezdése alapjan a szocialis jelleggel, a 14. § (3) bekezdése
alapjan a szolgalati jelleggel bérbe adott onkormanyzati lakasok esetében a lakbér
mértékét a képviselo-testiilet évenként feliilvizsgalja.

Legutobb a 2017. évi feliilvizsgalat eredményeként keriilt sor a lakbér mértékének 2018.
januar 1-jétol torténo emelésére.

Az idei feliilvizsgalat soran oOsszehasonlitottuk a Lakasrendeletben rogzitett bérleti
dijakat mas varosok tulajdonaban 1évé onkormanyzati lakasok bérleti dijaival,
amelynek eredményeként megallapithato, hogy szinte minden vizsgalt telepiilés
magasabb dijakat alkalmaz.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény 34. §-a rendelkezik az 6nkormanyzati
lakasok lakbérének mértékérol, mely alapjan a koltségelven bérbe adott lakas
lakbérének mértékét ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet
kozponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai
megtériiljenek. Ugyanakkor a megallapitott lakbér nyereséget nem termelhet.

Ennek tiikrében elkészitettiik a 2023. oktober 1. és a 2024. szeptember 30. kozotti
idoszak adatainak felhasznalasaval a szolgalati lakasok oOnkoltségére vonatkozo
kalkulaciét, mely alapjan megallapithato, hogy az 1 m2-re juté havi koltség kozel 600
forint.

A fentiekben részletesen ismertetett feliilvizsgalat eredményeként a szolgalati lakas és a
koltségelven bérbe adott lakas bérleti dij emelését tartjuk indokoltnak az alabbiak
szerint:

Szolgalati lakas bérleti dija: 300 Ft/m2/h6 6sszegrol 400 Ft/m>/hé dsszegre,
Koltségelven bérbe adott lakas bérleti dija: 500 Ft/m?/hé osszegrél 600 Ft/m*/ho

osszegre.



A szocialis jelleggel bérbe adott 6nkormanyzati lakasok esetében, tekintettel arra, hogy
ezekben a lakasokban nagyrészt kisnyugdijasok, illetve kisebb jovedelemmel rendelkezo
lakok élnek, emelést nem javaslunk.

A bérleti dijak modositasan tul, sziikséges volt a rendelet jogharmonizacios vizsgalata
is, mely alapjan javasoljuk a 2024. szeptemberi képviselo-testiileti iilésen elfogadott, az
Onkormanyzat vagyonarél, a vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairol szolo 10/2024. (I1X.27.) onkormanyzati
rendeletben a vagyontargyak bérbeadasaval kapcsolatosan meghatarozottakhoz
hasonl6an, a Lakasrendelet 30. §-ban az intézményvezetok hataskorébe tartozo

helyiségek bérbeadasanak idotartamat 1 évrol 2 évre modositani.



