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1:

Bevezeto

A tarsasag bemutatasa

a./ A tarsasag neve: TiszaSzolg 2004 Kdzszolgaltatd, Vagyonkezeld és
Gazdasagfejleszt6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
Roviditett neve: TiszaSzolg 2004 Kft.

b./ Székhelye: 3580 Tiszatjvaros, Tisza ut 2/F.

c./ Telephelyei: 3580 Tiszaujvaros, Tisza ut 2/E.
3580 Tiszaujvaros, Szederkényi 1t 53.
3580 Tiszaujvaros, Szederkényi ut 12.

d./ Atalakulasi idépontok:
- 2004. VI. 30.
- 2006. VI. 30.
- 2009. VI. 30.

e./ A cég tulajdonosai: )
- Tiszajvaros Varos Onkormanyzata 100%-ban

f./ A tarsasag torzstokéje:

4 351 200 000 Ft azaz:négymilliard-haromszazétvenegymillio-kettdszazezer forint.

g./ Cégbirosagi bejegyzes szama: Cg. 05-09-002486

h./ A cég ligyvezetdje: Koésa-Toth Zoltan
Telefonszama: 49/ 544- 322;
i./ A cég E-mail cime: tiszaszolg@tszolg.hu

J./ A Tarsasag tulajdonosa és részesedése

Tulajdonos neve Torzstoke Ft %o

Tiszatjvéaros Varos Onkormanyzata 4 351 200 000 100




II. Az uiizemek 2024. évi teljesitményének és jovobeni fobb céljainak bemutatasa
II.1. Kozszolgaltatas

Tavhészolgiltatisi Uzem
A TiszaSzolg 2004 Kft. 173.503 GJ homennyiséget értékesitett a 2024. évben, amely 3,12%-
kal marad el az el6z6 évitdl (179.093 GJ). Kozszolgaltatasbol elért arbevétele 1.113 millio
forint volt.
Az lizem legfontosabb feladata tovabbra is a tdvhoszolgaltatas folyamatos és biztonsagos
fenntartasa volt.
2024. évben dsszesen 7 vezetéklyukadds tortént a tavho rendszerben, melyeket a legrovidebb
idon beliil, a szolgaltataskiesés idétartamat minimalizalva, haritottak el az lizem munkavallaléi.
A vezeték lyukadasok altal okozott szolgaltatas kiesések, hoveszteségek csokkentésének
elsddleges modja az eloregedett vezetékszakaszok cseréje. Tarsasagunk célja tovabbrais a még
meglévo, régi, korszeriitlen vezetékszakaszok cseréje, a rekonstrukcio folytatasa a pénziigyi
lehet6ségek figyelembevétele mellett.

A szolgaltatas mindségét €s biztonsagat fenntartando folyamatos tevékenységek:
e hokdzpontok, hofogaddallomasok karbantartasa, lizemeltetése, sziikség esetén a
hékozponti hasznalati melegviz termeld hocserélok vizkdmentesitése,
o vezeték haldzat akndinak ellendrzése, sziikség szerinti viztelenitése,
e intézmények, lakoépiiletek flitési rendszereinek ellenérzése, hohordozé kézeg
utantoltése,
e alakossagi megrendelések teljesitése.

Az lizem gazdalkodasa teljes mértékben a tavhoszolgaltatonak értékesitett tavho aranak,
valamint a lakossagi felhasznalonak és a kiilén kezelt intézménynek nyujtott tavhdszolgaltatas
dijanak megallapitasardl szolé 50/2011. (IX.30.) (tovabbiakban: 50/2011 (IX.30.) NFM
rendelet), valamint a tavhészolgéltatasi tamogatasrol szolo 51/2011. (1X.30.) (tovabbiakban
51/2011 (IX.30.) NFM rendelet) NFM rendeletekben (tovabbiakban NFM rendeletek)
megallapitott hatdsagi dijaktol fiigg.

A TiszaSzolg 2004 Kft. stratégiai célja, hogy tovabbra is a tdvhdszolgaltatas maradjon a
legcélszeriibb  filtésszolgaltatds Tiszaujvarosban. Ennek érdekében elkotelezett az
energiahatékonysag és az energia megtakaritas iranyaba tett intézkedések mellett. Tamogat,
segit minden olyan kezdeményezést, amely a tavhdenergia hatékony felhasznalasara és az
energia takakarékos gazdalkodasra torekszik. Célja a felhasznaléi igények maximalis
kielégitése, a zavartalan ellatas biztositasa, a szolgaltatasi szinvonal megérzése, illetve javitasa,
oly modon, hogy a Fogyasztok minél kisebb mértékben legyenek korldtozva a szolgaltatas
igénybevételében. A gazdasagi kornyezet valtozasaval hangsulyosabba vélt a tarsasagnal
jelentkezé geotermikus energia hasznositasaban rejlé lehetdségek feltarasa, fejlesztések
végrehajtasa.

A koltségeket tekintve a korabbi évekhez hasonloan cél, hogy tovabbra is kdltséghatékonyan
€s a kapacitasok teljes kihasznalasa mellett mlik6djon a tavhdszolgaltatas.

Lakaskarbantartasi Csoport
A TiszaSzolg 2004 Kft. a lakaskarbantartasi tevékenységet 2024. évben az egyedi
megrendelésti munkak tekintetében létszamproblémakboél fakaddan csokkentett kapacitassal
latta el. A csoport a tarsashazakkal kotott karbantartasi szerzodésben rogzitett feladatain kiviil
a lejart hitelességli vizméro orak cseréjét és egyedi megrendelés alapjan a lakoépiiletek viz-,
szennyviz-, csapadékvizvezetékek rendszerének felujitasat is végezte.
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2024. evben is cél a piaci pozicid megtartasa, a Lakaskarbantartasi csoport kapacitasanak teljes
kihasznélasa tovabba, hogy a vallalt feladatokat hatékonyan és magas szinvonalon végezzék el
a varos lakossaganak megelégedésére.

I1.2. Egyéb szolgaltatasok
Idegenforgalmi iizem
a.) Gyogy- és Strandfiirdé

2024. évben a forgalom ¢s az arbevétel a kovetkezok szerint alakult:

Vendégforgalom: 218.794 16 (2023. év: 229.426 f6)  -4,63 %
Arbevétel: 674,6 M Ft (2023. év: 6203 M Ft)  +8,75 %
Az Uzemel€s soran rendkiviili esemény, lizemsziinettel jar6 meghibasodas nem tortént. Az
altalanos feladatokon kiviil az alabbi fontosabb munkak torténtek:
e T-2 kat idészakos feliilvizsgalata,
e Kaland- és Gyerekmedence élményelemei vizellatasanak atalakitasa,
e a medencetéri raktdr és pince tér kozotti atszivargads megszintetése, sériilt
betonszerkezet javitasa,
e alagsori villamos f6betap szekrény komplett cseréje,
e kamerarendszer fejlesztése,
e gybgyaszati atjaroban fiirdohoz tartozo 6lt6zo kialakitasa

Arképzés
2024-ben az arak strandszezonban atlag 13%-kal, azon kiviil szeptember hénaptol atlag 10%-
kal haladtdk meg az el6z0 évi arakat. A dijemelés nem érintette a tiszatjvarosi allandéd
lakcimmel rendelkezoket.

A kamat, add, amortizacio €s értékcsokkenés nélkiil szamitott (EBITDA) eredmény 58.800 E
Ft, ami 14.625 E Ft 6sszeggel magasabb az el6z6 évinél.

A fiird6 legfontosabb célkitlizései kozé tartozik a szolgaltatasok szinvonalanak emelésével a
vendéglétszam megtartasa, esetleges tovabbi ndvelése, és a mar elért pozitiv
vendégelégedettség megorzése, a lehetoségeket figyelembe vevo emelése.
Tovabbra is fontos feladat az izembiztonsag fenntartasa, az energiafelhasznalas csokkentése, a
kornyezetvédelmi szempontok el6térbe helyezése, valamint egy koltséghatékonyabb mikddés
elérése.
Kozéptavu cél a mikodes €s fejlodes sajat forrasbol torténd biztositasa.

b.) Termal Kemping

2024. évben a forgalom és az arbevétel a kdvetkezok szerint alakult :

Vendegforgalom: 6.400 {6 (2023. év: 6.933 106) -7,69%
Arbevétel: 111,5M Ft (2023. év: 103, 8§ M Ft) +7,42%

Az év legfontosabb feladata a szallashelymindsités megszerzése volt, amelynek eléréséhez
komplett felujitdson esett 4t az Osszes apartmanhaz (festés, Gjraburkolas, Gj butorzat és
elektromos berendezések), valamint a kzosségi helyiségek nagykarbantartasa is megtortént. A
projekt lezarasa utdn mind Udilohdzak, mind kemping kategéridban megfelelt a Termal
Kemping a széllashelymindsito eljarasnak.



A Kemping miikodése elvalaszthatatlan a Gyogy- ¢és Strandfiird6tol, fejlesztésének
vendéglétszam megtartd/névelé hatdsa van a Kempingre és a Fiirdore egyarant. Cél az elért
vendégforgalom megtartasa, illetve szolgaltataisok mindségének megtartasaval, emelésével
annak novelése. Tovabbi cél a szezonon kiviili id6szakban az apartmanhazak kihasznaltsaganak
javitasa.

Ipari Park és Ingatlangazdalkodas

a.) Ipari park

A 2023. évben a MOL Petrolkémia Zrt.-vel alairt zagytéri ingatlanok értékesitésérdl szolo
szerzodés 2024. szeptember 30-4n lezérult. Az idokozben a MOL Petrolkémia Zrt. helyébe 1ép6
MOL Solar Operator Kft. a vételar atutaldsa utan birtokba vette az ingatlanokat. Az ingatlanok
vételara 350 M Ft, a nyilvantartasi értékik 48,2 M Ft volt.

Az értékesitésre kijelolt ingatlanokbol nem kertilt értékesitésre ingatlan.

A Tiszaujvarosi Ipari Park tobb helyen megsiillyedt és a hianyos aszfalt burkolatu utjainak
javitasa, a megsériilt térko burkolat helyreallitasa megtortént.
b.) Ingatlangazdalkodas

Tiszatjvaros Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének dontése értelmében tovéabbra is a
tarsasag feladata az értékesitésre kijeldlt ingatlanok értékesitése melyek bevétele kiegészito
forréast biztosit a tervezett, valamint a gazdalkodas soran felmeriilt fejlesztések elvégzéséhez.
Erdeklodés esetén a megvasarolni szandékozott ingatlanra értékbecslés késziil és palyazat keriil
kiirasra.

A TiszaSzolg 2004 Kft. a tulajdonat képez6 Brigadhaz bérleti lehetéségérol a Tiszadjvarosi
Kronikaban és Képujsagban, valamint a Tarsasag weboldalan tajékoztatja a varoslakokat.

A Tarsasag a bérlok szamdara a Brigadhaz kertjét €s az abban elhelyezett filagoriat, illetve a
fentieken tul az 1. emeleten talalhato rendezvénytermet és annak valamennyi felszerelési és
berendezési targyat adja bérbe a bérlo kérelmében foglaltaknak megfeleloen.

2024. évben 55 alkalommal keriilt sor a Brigadhdz bérbeadasara a kornyékbeli cégek,
maganszemélyek, Tiszatjvaros intézmeényei és Polgarmesteri Hivatala részére.

ITII. A 2024. évi gazdalkodas attekintése a terv adatokhoz viszonyitva

Tarsasagunk 2024. évben a kozszolgaltatas, fiirdé és kemping, ipari park lizemeltetés és az
egyéb szolgaltatasok, mint lakaskarbantartds, ingatlangazdalkodas tekintetében ellitta a
tulajdonos altal kijellt feladatait.

Az Osszetett tevekenységek miatt tarsasagunk muikodésére jellemzo a szezonalitas, tovabba az
id6jarasi koriilmények nagyban befolyasoljak a bevételek nagysagat (tavfiités, strand és
szallashely lizemeltetés).

Az aldbbiakban a 2024. évi iizleti terv teljesiilése keriil bemutatasra
ITII.1. Bevételek bemutatasa
adatok EFt-ban

a. b. b-a b/a

BEVETELEK TERYV 2024. TENY 2024. | ELTERES Yo
Ertékesités nett6 arbevétele 2157171 2051 534 -105 637 95,10%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 50 000 29014 -20 986 58,03%
Egyéb bevételek 3135981 2816313 -319 668 89,81%
Pénziigyi miiveletek bevételei 20 667 23 055 2 388 111,55%
BEVETELEK OSSZESEN 5363 819 4919916 -443 903 91,72%




A Tarsasag bevételei a tervhez képest 443.903 E Ft-tal alacsonyabb 6sszegben realizélodott.
Ezen belll az Ertékesités nettd arbevétele soron 105.637 E Ft, mig az Egyéb bevétel soron
319.668 E Ft csokkenés kovetkezett be a tervezetthez képest.

Az Ertékesités netto arbevételének csokkenés 6 oka, hogy a tavhészolgaltatas 66 millié Ft-
tal, az idegenforgalmi iizem 38 milli6 Ft-tal maradt el a tervezett arbevételtél. A
tavhdszolgaltatas 5.590 GJ-al kevesebb hdmennyiséget értékesitett a tervezetthez képest.

Az Aktivalt sajat teljesitmények ¢rtéke a sajat kivitelezésben megvalositott beruhazasokat
felujitasokat mutatja. Eredmény elszamolasi szempontbol ez az 6sszeg noveli a bevételek
értekét, kompenzalja a felmeriilt koltségeket, ezaltal javitja az eredményt. 2024. évben a
tavhoszolgaltatasnal elvégzett vezeték rekonstrukcid bekeriilési értéke szerepel.

Az Egyéb bevételek Osszegét foként a tavho szolgaltatasi tamogatas és a targyi eszkoz
értekesitéshez kapcsolodd bevételek alkotjak. Itt keriilnek elszamolasra a kovetelések
behajtasaval Osszefiiggésben kapott potlékok, dijak értéke, valamint a csokkeno
kovetelésallomany &ltal meghatdrozott elszamolhatd értékvesztés valtozasanak Osszege
(visszairt értékvesztés) is. A tablazatbol lathatd, hogy az Egyéb bevételek értéke a terv adathoz
képest kozel 10,19% -kal csokkent. A kiilonbozet tsszegéb6l 351 millié forint az alacsonyabb
hofogyasztasbol és az NFM rendeletekben megallapitott hatosagi dijak valtozasabél adodo
tdmogatas csokkenés.
Az Egyéb bevételek megoszlasa:

Eszkozok értékesitésébol befolyt

MAVIR tamogatas
Illeték, tgyvédi dij

Késedelmi kamat, kotbér

Fejlesztési tamogatas atvezetése
Kovetelések visszairt ertekvesztése

egyéb

302.911 E Ft (10,76%)

2.458.896 E Ft (87,31%)

7.492 E Ft( 0,27%)
9.139 E Ft ( 0,32%)
15.184 E Ft ( 0,54%)
12.158 E Ft ( 0,43%)
10.533 E Ft ( 0,37%)

A Pénziigyi miiveletek bevételei sorban a szabadon felhasznalhatd pénzeszk6zok lekotésébol
szarmazo kamatbevételek vagy befektetési céllal vasarolt értékpapirokbdl szarmazo hozamok
keriilnek bemutatasra. A soron szerepld Osszeg a lekotott betéti sszegek utan jaro kamatosszeg.

II1.2. Koltségek, raforditasok
adatok E Ft-ban

a. b. b-a b/a

KOLTSEGEK, RAFORDITASOK | TERV 2024. TENY 2024. | ELTERES %
Anyagjellegii raforditasok 4 426 187 3927076 -499 111 88,72%
Személyi jellegii raforditasok 595 396 658 389 62 993 110,58%
Ertékcsokkenési leiras 117 764 155 486 37 722 132,03%
Egyéb raforditasok 20 579 20779 200 100,97%
Pénziigyi miveletek raforditasai 297 208 -89 70,03%
OSSZESEN 5160223 4 761 938 -398 285 92,28%

A Koltségek és raforditasok értéke dsszességében 398.285 E Ft-tal alcsonyabb Gsszegben
(7,72 %) realizalodott, mint a tervezett adat.

Az Anyagjellegii raforditasok soron 499 millié forint csékkenés lathatd a tervezetthez
viszonyitva. Itt keriilnek elszdmoléasra tobbek kozott a javitasi, karbantartasi koltségek, az
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eladott aruk beszerzési értéke, valamint az anyagkoltség. Ez utobbi tartalmazza a legjelentosebb
tételt a tavhotermel6td] vasarolt termeldi ho- és alapdij koltségét.

Az anyagjellegii raforditasok fésoron beliil az anyag koltség alsor 518 millio forint csokkenést
mutat. Ebbol az 6sszegbdl 507 millio forint a tdvhdszolgélatassal kapesolatos, ezenbeliil is 448
millié forint az NFM rendeletekben megallapitott hatdsagi dijak valtozasabdl és 5.838 GJ-lal
kevesebb hémennyiség vasarlasabol adodik, a fennmarado rész az egyéb anyagfelhasznalas
csokkenése.

A Személyi jellegii raforditasok sor teljesiilése 110,58 %. A tényleges Gsszeg tartalmazza a
tervben nem szerepld, Tiszatjvaros Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete altal
biztositott tovabbi juttatasokat és a tilmunkakeért kifizetett Gsszegeket.

Az Uzleti terv 6sszeallitasakor tarsasagunk nem kalkulalt tobblet cafetéria és évvégi juttatas
kifizetésével.

Az Egyéb raforditasok osszege a tervezett értékkel megegyez6. Itt keriil elszamolasra az
értékesitett targyi eszkozok nettd értéke, a kiilonb6zo addkotelezettségek, valamint a
behajthatatlan vevéi kovetelések leirdsa, selejtezések, értékvesztések. A behajthatatlan
kovetelések leirdsa 1.096 E Ft, értékvesztés elszamoldsa 1.252 E Ft, a kiilonféle adok,
hozzajarulasok 15.288 E Ft, kartalanitds 1.615 E Ft és egyéb 1.528 E Ft.

A Pénziigyi miiveletek raforditasai kozott keriilt elszamolasra a Fiird6 fejlesztésére felvett
beruhéazasi hitel 0sszeg utan felszamitott kamat.

III.3. A tarsasag eredménye

Tarsasagunk adozas elotti eredménye 157 978 E Ft pozitiv eredmény. Az évi adofizetési
kotelezettségiink 5 118 E Ft.

A fentiek O0sszhatasaként keriilt kimutatasra 2024. évben a 152.860 E Ft 6sszegli nyereség, mint
adozott eredmény.

IV.  Tarsasagunk kérnyezetvédelemmel kapcsolatos felelossége

A TiszaSzolg 2004 Kift. célja, hogy kornyezeti teljesitménye Osszhangban legyen a
kozszolgaltatasi, szolgéltatasi és idegenforgalmi tevékenységétdl elvart magas mindségi
elvarasokkal. Ennek érdekében folyamatosan figyelemmel kiséri a sajat komyezeti
teljesitményét és €l az esetleges javitasi lehetdségekkel.

A napi miikodésiink soran kiemelt figyelmet forditunk a kornyezet védelmére, kiilondsen a
Gydgy- és Strandfiird6 folyamatos tizemeltetésével kapcsolatban jelentkezd kérnyezetvédelmi
feladatokra.

A tevékenységeivel kapcsolatos torvényi €s hatosagi eldirasok betartdsa érdekében
folyamatosan figyeljiik a vonatkozd jogszabalyokat, napi kapcsolatban allunk az illetékes
hatosagokkal. Az idegenforgalommal kapcsolatos létesitményeink folyamatos fejlesztése
mellett, az ezekkel Osszefliggd engedélyeztetési eljarasok elokészitésére é€s sikeres
lefolytatasara is komoly figyelmet forditunk. Nyomon kévetjiik a feliigyeletet és ellendrzést
ellaté hatosagoknal és intézményeknél végbemend valtozasokat, eleget tesziink valamennyi —
legyen az korabbi vagy 10j - adatszolgaltatisi és jelentési kotelezettségeinknek. A
jogszabalyoknak megfeleléen akkreditalt mintavételekkel rendszeresen ellenérizzik a



telephelyeken az egészségre karos komponenseket, illetve megbetegedéseket kivélthatd
baktériumok jelenlétét, ezek értékében valo eltérés észlelése esetén haladéktalanul intézkediink.
Messzemenden toreksziink az elGirasok betartdsara, amennyiben mégis kdrnyezeti karok
keletkeznének, az altalunk okozott kornyezeti karokért vallaljuk a feleldsséget.

Tevékenységei soran cégiink figyelembe veszi a szolgaltatasainkat igénybe vevo helyi lakosok
véleményét, a fogyasztok megelégedettségét folyamatosan mérjiik a honlapunkon megjelenitett
kérdoiv segitségével, és igyeksziink a munkankkal kapcsolatban jelzett problémakat megoldani.

TiszaSzolg 2004 Kft. 2024. évi tevékenysége sorin Keletkezett Termeldi Veszélyes
Hulladékok tipusa és mennyisége

A Kft. tevékenységei

- Kempingszolgaltatas TEAOR 08’: 5530 (Kempingszolgaltatas: KSZ);

- G6z -, melegvizellatis TEAOR 08°: 3530 (Hészolgaltatas: HSZ):;

- Festés, iivegezés TEAOR 08’: 4334 (Epiilet felujitas — épit6 szakagazat: EFP);

- Mashova nem sorolt, egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység TEAOR 08’:
7490 (Ugyviteli tevékenység: UT);

- Mashova nem sorolhatd egyéb szabadidés tevékenység TEAOR 08’: 9329
(Termalfiird6: TF).

- Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele TEAOR 08’: 6810 (Tiszaujvérosi Ipari Park: TIP)

A keletkezett veszélyes hulladék mennyisége 2024. évben:

HAK 15 02 02: Veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sziir6anyagok
(ideértve a kozelebbrdl meg nem hatarozott olajsziliroket), torlokendok, véddéruhazat
(vegyszeres kanna, flakon): 130 kg

A keletkezett veszélyes hulladékok elszallitasat és kezelését az Ecomissio Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft. végezte. (KUJ/KTJ szama: 100 261 792 / 100 328 476; szallitasra vonatkozo
hulladékgazdalkodasi engedély szama: PE/KTFO/02870-10/2021; kezelésre vonatkozo
hulladékgazdalkodasi engedély szama: BO/32/03958-25/2022)

V. Tarsasagunk foglalkoztataspolitikaja

Tarsasagunknal teljes munkaidoben foglalkoztatott aktiv munkavallalok létszama 2024, 12.31-
¢én 88 0, ebbdl részmunkaidében 3 fo volt foglalkoztatva. A tiszteletdijas tisztségviselok szama
4 16 (Feliigyel6 Bizottsag). Az engedélyezett létszam: 97 fo.

A munkatarsak jelentés hanyadéanak (40 o) legalabb 10 éves munkaviszonya van a TiszaSzolg
2004 Kft-nél, illetve valamelyik jogeldd gazdaséagi tarsasagtol keriilt tovabb foglalkoztatasra.
2024. évben 3 {6 nyugdllomanyu munkavallalé dolgozik a cégnél, mely mutatja, hogy a
munkaerdpotlas az el6z6 évekhez hasonléan még mindig nehézséget okoz. Tovabbra is kiemelt
figyelmet sziikséges forditani arra, hogy a kozeljovoben tobb munkatarsunk is eléri a nyugdij
korhatart vagy teljesiti a kedvezményes Oregségi nyugdij feltételeit és elhagyja céglinket. A
hianyz6 munkaerd potlasara és a jovoben nyugdijba vonuld kollégak mellé betanulés céljabol
munkatarsak keresése folyamatos.

Ugyanakkor kijelenthetd, hogy a cég szakembereinek felkésziiltsége, fegyelmezettsége
tovabbra is megfelelé alapot biztosit ahhoz, hogy eredményesen teljesiiljenek a tulajdonos



onkormanyzat elvarasai, folyamatosan és a lakossag megelégedésére keriiljenek elvégzésre a
kozszolgaltatasi feladatok, gazdasagosan, a piaci feltételeknek megfelelden teljesiiljenek a
varos altal a tarsasagra bizott feladatok.

VI. Az alkalmazott szolgaltatisi arak, tarsasagunk likviditasa
a.) Arpolitika és azzal sszefiiggd szabdlyozasok

A kozszolgaltatas terén érvényben lévo a rezsicsokkentéssel kapcsolatos szabélyozas 2024.
évben nem moddosult. A  kozszolgaltatasi dijak hatésagi  dijmegallapitasanak
bevezetésével(NFM rendeletek), Tarsasagunknak — kevés kivételtd]l eltekintve — nincs
lehetdsége befolyasolni a dijak nagysagat.

Tovabba nincs befolyasa - a gazdalkodasunkra szintén jelent6s hatast gyakorlo, a Hatosag éltal
megallapitott, - a hotermeldnek fizetend6 alapdij és hodij 6sszegére, valamint a hdszolgaltatas
tamogatasi Osszegének alakulasat befolyasolo uj tamogatasi formak bevezetésére, meglévok
modositasara, szamitasi modszerének valtozasara tett, a jogalkoto elé beterjesztett javaslatokra.

Az arak alakulasa:
Gyogy- ¢s Strandfiirdében strandszezonban atlag 13%-kal, azon kiviil szeptember
hoénaptol atlag 10%-kal,
Kempingben apartmanok esetében atlag 35%-kal
satorhelyek esetében atlag 15%-kal haladtak meg az el6z6 évit.

b.) Kintlévoség, likviditas

Tarsasagunk egyik legjelentdsebb kockazati eleme a lejart lakossagi és koziileti tartozasok
(kintlévoségek) nagysaga és a megtériilés bizonytalansaga.

A hataridon tuli kintléviségek bemutatasa:
adatok E Ft-ban

Vevok 1-90 nap 91-180 181-360 361- Osszesen

Nem lakossag 22 866 2 248 187 3136 28 437
Lakossag 13 083 3023 6110 75 505 97 721
Osszesen 2023. 35949 5271 6 297 78 641 126 158
Nem lakossag 13 325 6108 1925 2 383 23 741
Lakossag 12 846 1 388 3 548 62 668 80 450
Osszesen 2024. 26171 7 496 5473 65 051 104 191
Valtozas -9 778 2 225 -824 -13 590 -21 967

A kintlévoségek nagysagrendje a 2023. évi adathoz viszonyitva, 2024. évi zaré egyenlegként
17,41 %-os csokkenést (21.967 E Ft) mutat. A tablazatban bemutatasra keriil a 2023. évi és a
2024. évi lakossagi és nem lakossagi kintlévoségek alakulasa, melybdl lathato, hogy a lakossagi
hatralékok Osszességében 17.271 E Ft-tal (17,67%) csokkentek.

2024. évben, az Onkormanyzat altal nyujtott timogatasok, segélyek Gsszege 2.762 E Ft volt.
Behajthatatlan kovetelésként leirasra kertilt 526 E Ft.

A nem lakossagi felhasznalok esetében a fizetési elmaradas 4.696 E Ft-tal (16,51%) csokkent
az el6zo6 évhez viszonyitva. 2024. évben behajthatatlan kdvetelésként leirasra kertilt 570 E Ft
osszeg. A jelenlegi 104 millié Ft-os kinntlévség tovabbra is neheziti a likviditds megdrzését,
figyelembe véve, hogy az éven tuli kovetelések megfizetésére realisan nem lehet szamitani. A
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kintlévoség nagysaga Tarsasagunk likviditasaban ott okozza a legnagyobb problémat, hogy a
fogyasztok nem fizetik meg szolgaltatasaink ellenértékét, de az Alteo-Therm Kft. hodij
szamlajat ettol fuggetlentl ki kell egyenliteni, mert egyébként a hétermelé nem tud gazt
vasarolni.

Annak érdekében, hogy a kintlévoségek értéke tovabb ne ndvekedjen, az alabbi folyamatok
kertilnek alkalmazasra:

o Az egyenlegkozld és felszolito levelek rendszeres eljuttatasa az érintetteknek
(mind a céges, mind pedig az ligyvédi felszolitasokat).

e Azokban az esetekben, amikor a felszolitds eredménytelen, az ligyek jogi utra
torténd terelése (fizetési meghagyds, letiltds) a Mészaros ligyvédi iroda
kozremiikodésével.

e Amennyiben ez sem segit, a torvényi eldirasok szerint az ingatlan tulajdoni
lapjara terhelés keriil bejegyeztetésre.

e Végrehajto kozremuikodésével torténo kovetelés behajtas.

e Szorosabb egylittmikodés kialakitdsa a Polgarmesteri Hivatallal. A hatralék-
kezelés soran az ligyfelek elérésében és szocialis helyzetének mérlegelésében,
valamint az addssagrendezési konstrukciok kidolgozasdban is nagy szerepe
lehet az Onkormanyzat szakembereinek.

e A nem lakossagi fogyasztok esetében a felszamolasi eljaras inditasa, nagyon
hosszas ¢€s koltséges. Hatékonyabbnak tinik a fizetési meghagyasok
kibocsatasa, de ennek folyamatat lassitja az elektronikus kozjegyzoi
kozremiikodes.

e Tarsashazi ovezetben a meleg viz korlatozasanak jogi és miiszaki vizsgalatat
kovetden tarsasagunk a lehetoséggel az adott jogszabalyi keretek kozott
tobbszor is €lt. De a tapasztalat az, hogy a fogyaszté tobb esetben nem engedte
be tarsasagunk munkavallaldit a lakasba, illetve késobb kiszedte a szilikitot. Az
elobbi esetben a Tiszaujvarosi Jarasbirdsag engedélyének beszerzése utan a
renddrség képviseldjének jelenlétében lehet visszatérni a lakdingatlanhoz. Az
utobbi esetben a szikitd eltavolitasat kovetden tarsasdgunk megsziinteti a
szolgaltatast és megvizsgalhatja a biinteto feljelentés lehetdségét is.

VII. A mérleg fordulénapja utan bekovetkezett Iényeges események

2025. aprilis 10. napjan a Tiszadjvarosi Gyogy- €s Strandfiirdd foépiiletében tiiz keletkezett,
amely az azota kiadott Hatosagi Bizonyitvany szerint a tetoszerkezet 45%-at érintette. Az
anyagi kar mértéke nem ismert, azt a folyamatban lévé vizsgédlatok eredményei fogjak
meghatarozni. Jelenlegi ismereteink szerint a strand tervezett nyitdsanak akadalya nincs.
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X.

A Mérleg 2024. évi terv — tény adatainak dsszehasonlitiasa

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak) adatok E Ft-ban
A thtel megevestss Terv Tény eltérés E | eltérés %
2024. 2024, Ft (d-c) (d/c)
a b G d e f
A. | Befektetett eszkozok 3525921 | 3527310 1389 100,04%
I. |IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
Vagyoni étrékii jogok
Szellemi termékek
1. | TARGYI ESZKOZOK 3525921 3527310 | 1389 100,04%
Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 3376422 (3330709 | -45713 98.,65%
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 116 441 70 946 -45 495 60,93%
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 33058 43117 10 059 130,43%
Beruhazésok, felujitasok 82 538 82 538
Beruhazéasokra adott eldlegek
III. | BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
Egyeb tartos részesedés 0 0 0
B. | Forgéeszkozok 2183792 | 1747496 | -436 296 80,02%
I. | KESZLETEK 92 079 114 726 22 647 124,60%
Anyagok 90 000 112 363 22 363 124,85%
Aruk 2079 2163 84 104,04%
Készletekre adott elélegek 200 200
II. | KOVETELESEK 962 000 | 757466 | -204534 | 78,74%
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)| 250 000 | 231139 -18 861 92,46%
Egyéb kovetelések 712000 | 526327 | -185673 73,92%
II1. | ERTEKPAPIROK 0 0 0
IV.| PENZESZKOZOK 1129713 | 875304 | -254 409 77,48%
Pénztar, csekkek 11 000 5 505 -5 495 50,05%
Bankbetétek 1118713 | 869799 | -248 914 77,75%
C. | Aktiv idébeli elhatarolasok 0 259 259
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 0
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 259 259
Eszkiozok dsszesen 5709713 | 5275065 | -434 648 92,39%




"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése Terv Tény eltérés E | eltérés %
2024. 2024, Ft (d-¢) (d/c)
a b c d e f
D Sajat toke 4184720 | 4146902 | -37 818 99,10%
L JEGYZETT TOKE 4351 200 | 4 351 200 0 100,00%
ebbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés 0
névértéken '
1 JEGYZETT, DE MEG BE NEM 0
FIZETETT TOKE (-)
1L TOKETARTALEK 225650 225 650 0 100,00%
Iv. EREDMENYTARTALEK -584 908 | -582 808 2100 99,64%
V. |LEKOTOTT TARTALEK 0
VL. | ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
VII. |ADOZOTT EREDMENY 192778 | 152860 | -39918 79,29%
E. Céltartalék 0 0 0
F. Kotelezettségek 1336998 | 941519 | -395479 70,42%
I.  |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0
B fm e 23636 | 19318 | -4318 | 81,73%
Beruhazasi és fejlesztesi hitelek
Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
Egyéb hosszi lejarata kotelezettségek 23636 19 318 -4 318 81,73%
111 Révid lejarata kotelezettségek 1313362 | 922201 -391 161 70,22%
Révid lejaratd hitelek
Vevoktol kapott eldlegek
i‘;tfgl:ﬁ:;ssﬁelk( f;;ﬁ?f‘;gé‘s"él & 1231998 | 845457 | -386 541 | 68,62%
Egyeb rovid lejaratu kételezettségek 81 364 76 744 -4 620 94,32%
G. Passziv idébeli elhataroliasok 187 995 186 644 -1351 99,28%
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 7083 5383 -1 700 76,00%
Koltségek, raforditasok passziv idobeli
elhatarolasa
Halasztott bevételek 180912 181 261 349 100,19%
Forrasok osszesen 5700713 | 5275065 | -434 648 92,39%
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XI.

Az Eredménykimutatas 2024. évi terv — tény adatainak osszehasonlitasa

"A" EREDMENYKIMUTATAS (ésszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

W, ., Terv Tény eltérés E | eltérés %
B 2024. 2024. | Ft(d-c) | (d/o)
a b G d e f
1 | Belf6ldi ért. nettd arbevétele 2157171 | 2051 534 | -105 637 95,10%
I. |Ertékesités netté srbevétele (01+02) 2157171 | 2051534 | -105 637 95,10%
4 | Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 50 000 29014 -20 986 58,03%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke o
II. (£03+04) 50 000 29014 -20 986 58,03%
III. | Egyéb bevételek 3135981 | 2816313 | -319668 | 89,81%
ebbdl : visszairt értékvesztés 12 158 12 158
5 | Anyagkoltség 3667574 | 3149579 | -517 995 85,88%
6 |Igénybe vett szolgaltatasok értéke 607 692 470021 | -137671 77,35%
7 | Egyéb szolgéltatasok értéke 37 856 33705 -4 151 §9,03%
8 | Eladott aruk beszerzési értéke 0 161402 | 161 402
9 | Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 113 065 112 369 -696 99,38%
Anyagjellegii raforditasok o
Iv. (05+06+07108+09) 4426187 | 3927076 | -499 111 | 88,72%
10 | Bérkoltség 497 401 530 477 33076 106,65%
11 | Személyi jellegii egyéb kifizetések 33333 54 653 21320 163,96%
12 | Bérjarulékok 64 662 73 259 8597 113,30%
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) | 595 396 658 389 62 993 110,58%
VI. | Ertékesokkenési leirds 117 764 155 486 37 722 132,03%
VII. | Egyéb raforditiasok 20579 20779 200 100,97%
ebbol : értékvesztés 0 1252 1252
A |y e redm (EIHIEIV-VVE g3 006 | 135131 | s 005 | 73,75%
fg [FEYAAROILIALO) KAmALK B 20667 | 23055 | 2388 | 111,55%
kamatjellegli bevételek
17 | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
Pénziigyi miiveletek bevételei .
VIII (13+14+15+16+17) 20 667 23055 2 388 111,55%
o | Fressnad (izemttl kantokss 297 208 -89 70,03%
kamatjellegii raforditasok
22 | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0
IX. (18+19220+22) 297 208 -89 70,03%
PENZUGYI MUVELETEK "
B. EREDMENYE (VIII-IX) 20370 22 847 2477 112,16%
AN SEULLLEREDNENE 20359 | 157978 | 45618 | 77,59%
(+A£B)
X. | Adoéfizetési kotelezettség 10 818 5118 -5 700 47,31%
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C-X.) 192778 | 152860 | -39918 79,29%
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