40/2025. (V.29.) hatarozat 2. melléklete

ALAPITO OKIRAT

modositasokkal egységes szerkezetben

A TiszaSzolg 2004 Kozszolgaltatd, Vagyonkezelé és Gazdasagfejleszté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag alapitoja rogziti, hogy a Tarsasagot a Miskolci Torvényszék Cégbirosaga Cg. 05-09-002486
cégjegyzékszam alatt vette nyilvantartasba.

A Tarsasag alapitdja rogziti, hogy a 2025. évi majus hé 29. napjan meghozott alapitéi dontése alapjan a
Tarsasag alapit6 okiratat a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalja.

I. A Tarsasag adatai (név, székhely, telephely, fidktelep, alapit6)
1./ A tarsasag adatai

1.1./ A tarsasédg cégneve: TiszaSzolg 2004 Kozszolgaltaté, Vagyonkezelo és Gazdasagfejleszt6
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

A tarsasag roviditett cégneve: TiszaSzolg 2004 Kft.
1.2./ A tarsasag székhelye: 3580 Tiszaujvaros, Tisza u. 2/F sz.

1.3./ A tarsasag telephelyei:

3580 Tiszaujvaros, Tisza u. 2/E. sz.

3580 Tiszaujvaros, Szederkényi u. 12. sz.
3580 Tiszaujvaros, Szederkényi u. 53. sz.

2./ A tarsasag alapitdja
Tiszatijvaros Varos Onkormanyzata
képviseletében eljar: Dr. Fiilop Gyorgy polgarmester
Addszam: 15726463-2-05
3580 Tiszaujvaros, Bethlen G. u. 7. sz.
II. A Tarsasag tevékenysége
A Tarsasag fotevékenysége:
3530 25 Gozelldtds, légkondiciondlds
A Tarsasag egyéb tevékenységi korei:
4299 '08 Egyéb m.n.s. épités
4329 '08 Egyéb épiiletgépészeti szerelés
4339 '08 Egyéb befejezd épités m.n.s.

4399 '08 Egyéb specidlis szaképités m.n.s.
4939 '08 M.n.s. egyéb szarazfoldi személyszillitds

4941 '08 Kozuti druszdllitds

6420 '08 Vagyonkezelés (holding)

6499 '08 M.n.s. egyéb pénziigyi kozvetités

6619 '08 gyéb pénziigyi kiegészito tevékenység

6820 '08 Sajdt tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése



6831 '08
7490 '08
7712 '08
8230 '08
8299 '08
9329 '08
3600 25
3700 25
3811 25
3821 25
4221 '25
4222 '25
4291 25
4311 '25
4312 '25
4313 '25
432125
4322 '25
4331 '25
4332 25
4333 '25
4334 '25
4341 '25
4942 25
522125
5510 25
5520 '25
5530 '25
5590 25
5622 '25
6290 25
6811 25
6812 25
6832 25
6920 25
7010 25
7020 '25
7111 25
7112 25
7120 '25
7320 25
7330 '25
7711 '25
811025
8413 '25
9524 25
9531 25
9623 25
9699 '25

Ingatlaniigynoki tevékenység
M.n.s. egyéb szakmai, tudomdnyos, miiszaki tevékenység
Gépjdarmiikolcsonzés (3,5 tonna folott)
Konferencia, kereskedelmi bemutats szervezése
M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgdltatds
M.n.s. egyéb szorakoztatds, szabadidos tevékenység
Viztermelés, -kezelés, -elldtds
Szennyviz gylijtése, kezelése
Nem veszélyes hulladék gyfijtése
Hulladékanyag-hasznositds
Folyadeék szdllitdasdra szolgdld kozmii épitése
Elektromos, hiraddstechnikai célu kozmii épitése
Vizi Iétesitmény épitése
Bontds
Epitési teriilet elGkészitése
Talajmintavétel, probafiirds
Villanyszerelés
Viz-, gaz-, fiités-, Iégkondiciondlo-szerelés
Vakolds
Epiiletasztalos-szerkezet szerelése
Padlo- és falburkolds
Festés és iivegezés
Tetofedés, tetoszerkezet-épités
Koltoztetés
Szdrazfoldi szdllitdst kiegészitd szolgaltatds
Szdllodai szolgdltatds
Udiilési célii és egyéb rivid tdvii szdlldshely-szolgdltatds
Kempingszolgdltatds
Egyéb szilldshely-szolgdltatds
Szerzodéses étkeztetés és egyéb vendéglitds

2gyéb informdciotechnoldgiai szolgdltatds
Sajdt tulajdonii ingatlan addsvétele
Ingatlanfejlesztés
Egyéb ingatlaniigyniki, -kezelési szolgdltatds
Szdmviteli, konyvvizsgdldi, adoszakértoi tevékenység
Uzletvezetés
Uzletviteli, egyéb iizletvezetési tandcsadds
Epitészmérniki tevéken ySég
Mérnéki tevékenység, miiszaki tandcsadds
Miiszaki vizsgdlat, elemzés
Piac-, kozvélemény-kutatds
PR-tevékenység
Személygépjdrmii kdlcsinzése
Epitményiizemeltetés
Uzleti élet szabdlyozdsa, hatékonysdgdnak dsztinzése
Butor, lakberendezési tdrgy javitdasa, karbantartdsa
Gépjdarmil javitasa, karbantartdasa
Fiirdo-, szauna-, gozfiirdo-szolgdltatds
M.n.s. egyéb személyi szolgdltatds



ITI1. A Tarsasag tovabbi adatai
1./ A tarsasag miikodésének idétartama
A tarsasag id6tartama: a trsasag hatarozatlan idére alakul.
2./ Az iizleti év

A Térsasag els6 Uzleti éve a tarsasadg cégbejegyzésének napjatdl a targyi naptari év december hé 31.
napjaig tart, az lizleti évek ezt kvetéen a naptari évvel megegyeznek.

3./ A tarsasag torzstokéje
A tarsasag torzstokéje 4.351.200.000,- Ft, azaz Négymillidrd-haromszazotvenegymillio-kettdszazezer forint.
4./ A tag torzsbetétje
Atag: Tiszadjvaros Varos Onkormanyzata

képviseletében eljar: Dr. Filop Gyorgy polgarmester

Adédszam: 15726463-2-05

3580 Tiszatjvaros, Bethlen G. u. 7. sz.
A tag térzsbetétje: 4.351.200.000,- Ft, azaz Négymilliard-haromszazotvenegymillid-kettdszazezer forint.
Az alapitd a térzsbetétet korabban teljesitette.

5./ Uzletrész

A tarsasag bejegyzését kovetden a tag jogait és a tarsasdg vagyonabdl 6t megilletd hanyadot az Gzletrész
testesiti meg. A tagnak csak egy tlizletrésze lehet.

6./ Az iizletrészek atruhazasa, felosztasa
6.1./ Az egyszemélyes tarsasag a sajat lizletrészét nem szerezheti meg.
6.2./ Az iizletrész csak atruhazas, a megszlint tag jogutodlasa és 6r6klés esetén oszthato fel.

6.3./ Ha az egyszemélyes tarsasag az uzletrész felosztasa vagy a torzstéke emelése folytan vj taggal
egészill ki é€s igy tObbszemélyes tarsasdgga valik, a tagok kotelesek az alapitdé okiratot tarsasagi
szerzédésre modositani.

7./ A nyereség felosztasa

A tagot a Tarsasagnak a Ptk. 3:184 § (1) bekezdése szerint feloszthato és a felosztani rendelt, a szamviteli
torvény szerint meghatarozott targyévi adoézott eredményébél, illetve a szabad eredménytartalékkal
kiegészitett targyévi adozott eredményébdl osztalék, illeti meg, illetve osztalékelbleg is a Ptk. 3:186 § (1)
bekezdése alapjan.

IV. A Tarsasag szervezete
1./ Legf6bb szerv

1.1. Az egyszemélyes tarsasagnal taggyiilés nem miikodik, a tarsasag taggy(ilési hataskorébe tartozd
kérdésekben az alapité tag hatarozattal dont, és err6l a vezetd tisztségvisel6t irasban koteles értesitent.



1.2. Az Alapité kizardlagos hataskoérébe tartoznak mindazok a kérdések, amelyeket a Ptk., illetve jelen
Alapit6 Okirat a taggy(ilés / alapito kizarélagos hataskorébe utal.

1.3. Az Alapité kizarélagos hataskorébe tartozik a Tarsasag vezetd tisztségviseldi, a Feliigyeld Bizottsag
tagjal, valamint mas, az Alapité altal meghatarozott vezeté allast munkavallalok javadalmazésara
vonatkoz6 szabélyzat megalkotasa.

A szabalyzatot az elfogadasatol szamitott 30 napon beliil a cégiratok kozé letétbe kell helyezni.

1.4. Az alapité tag dontéshozatalat megelézben kételes a Feliigyeld Bizottsag irasos véleményét
beszerezni. Az irasos vélemények nyilvanosak.

A Felugyelé Bizottsag a fent megjeldlt véleményezési jogat rendkivili iilés Gsszehivasaval koteles
gyakorolni az Ugyrendjében meghatérozottak szerint azzal, hogy az Alapité ez iranyu felkérését kovets 3
munkanapon beliil kételes legkésébb 8 napon beliili idészakra az iilést 6sszehivni, illetve a meghivé a
tagok részére rovid uton (telefon, fax, e-mail) is megkiildhet$ a napirend egyidej(i koziésével.

Az Alapito a dontését irasban koételes a véleményezésre jogosult részére megkiildeni.

2./ Az ligyvezetd

2.1. A Tarsasag ligyeinek intézését és a Tarsasag torvényes képviseletét a valasztott ligyvezetd latja el.
2.2. A tarsasag iigyvezetdje:

Kosa-Toth Zoltan szil.
szil. 1d6:
an.:
lakcim:

2.3. Az ligyvezetd megbizatasa 2020. évi augusztus ho 01. napjatdl hatarozatlan idére szol.
2.4. A Tarsasag munkavallaldi tekintetében a munkaltatdi jogokat az tigyvezetd gyakorolja.

2.5. Az ugyvezet0 az alapitd képviseletében eljard személy szakmai irdnyitasa mellett, utasitésai szerint,
illetve a kozszolgaltatas ellatasardl valé gondoskodas kovetelményét figyelembe véve koteles eljarni.
Ebben a korben az ligyvezetd hatdskoérét az Alapitd elvonhatja, korlatozhatja, az ligyvezetd pedig
mentestl a Ptk. 3:24. §-ban megjeldlt felel6sség aldl.

2.6. Az ligyvezet6 a Tarsasag tagjairdl nyilvantartst (tagjegyzéket) vezet. A tagjegyzékben a Ptk. 3:197.
§ (2) bekezdésében irtakat kell feltiintetni.

A tagok személyében, vagy lizletrészeiben bekovetkezett minden valtozast, igy az Uzletrészek atruhazasat
(atszallasat), felosztasat, a Tarsasag tulajdondba keriilését vagy bevonésat az ugyvezetének 4t kell
vezetnie a tagjegyzéken. Az ligyvezetd koteles a tagjegyzéket, illetve a tagjegyzéken feltintetett adatok
megvaltozasa esetén a hatalyos tagjegyzéket a cégbirésagnak benyijtani.

2.7. A jelen alapit6 okirat felhatalmazza, és egyben koételezi az ligyvezetdt, hogy belsé szabalyzatot
készitsen, amelynek a kovetkez6r6l kell rendelkeznie:
a) olyan nyilvantartas vezetésér6l, amelybdl az alapitoi dontések tartalma, idépontja és hatalya, illetve -
amennyiben a Kft. nem egyszemélyes tarsasagként miikodik - a dontést tdmogatdk és ellenzOk
szamaranya (ha lehetséges személye) megallapithato,



b) az alapité dontéseinek az érintettekkel vald kozlési, illetve nyilvanossagra hozatali médjarol.
3./ Feliigyel6 Bizottsag

3.1. A Tarsasagnal feliigyeld szerv, a tovabbiakban Feliigyeld Bizottsag kotelezd, amely 4 tagbdl all.
Tagjait az alapité tag véalasztja meg. A Feliigyel6 Bizottsag sajat tagjai koziil elnokot valaszt.

3.2. A Feliigyel6 Bizottsag tagjainak megbizatasa 2025. évi julius ho 01. napjdtol 2029. évi szeptember
ho 30. napjdig szol.

A Felugyeld Bizottsdg tagjai:

Makrdnyiné Tamdsi Tiinde (an.: s lakcim: )

Gdl Csaba (an.: s lakcim: )

Németh Miklos Gdbor (an.: 5 lakcim: )
Lovidsz Attila (an.: s lakcim: )

3.3. A Feliigyel6 Bizottsag ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet az alapit6 hagy jova.

A Feliigyeld Bizottsag iiléseit az elndk hivja Ossze és vezeti. Az Ulés Osszehivasat - az ok és cél
megjelolésével - a Feliigyeld Bizottsig barmely tagja irasban kérheti az elnoktdl, aki a kérelem
keézhezvételetdl szamitott nyolc napon beliil koteles intézkedni a Felligyeld Bizottsag tlésének harminc
napon belilli idépontra torténd 6sszehivasarol. Ha az elndk a kérelemnek nem tesz eleget, a tag maga
jogosult az iilés dsszehivasara.

A Feliigyel6 Bizottsag akkor hatarozatképes, ha tilésén legalabb harom tagja jelen van. Hatarozatait nyilt
szavazassal, egyszerii szotObbséggel hozza. SzavazategyenlOség esetén az elndk szavazata dont.

Ha a Feliigyeld Bizottsag tagjainak szdma az alapitd okiratban meghatarozott létszam ala csokken, vagy
nincs aki az {ilését 6sszehivja, Tarsasag ligyvezetése a Feliigyel6 Bizottsag rendeltetésszer(i mikodésének
helyreallitasa érdekében koteles az Alapitot értesiteni.

A Feliigyel6 Bizottsag ellen6rzi a Tarsasdg mikodését, lgyvezetését. E tevékenység gyakorlasa
érdekében a vezet6 tisztségviseloktol, a Tarsasag vezetd beosztasu alkalmazottaitdl jelentést, a tarsasag
munkavallaloitol pedig tajékoztatast vagy felvilagositast kérhet, a Tarsasdg konyveibe vagy irataiba
betekinthet, azt megvizsgalhatja, illetve szakértdkkel megvizsgaltathatja.

A Felligyeld Bizottsag koteles megvizsgalni az Alapitd elé terjesztett valamennyi lényeges iizletpolitika
jelentéseket, a mérleg és vagyonkimutatast, valamint minden olyan eclbterjesztést, amely az Alapitd
kizarolagos hataskorébe tartozik. A vizsgalat eredményét a Felugyelé Bizottsag elnoke ismerteti az
Alapitoval, e nélkiil a jelentésekrdl, a mérlegrél érvényesen nem hozhaté hatarozat.

A Felugyel6 Bizottsag kételes az Alapitdt tajékoztatni abban az esetben, ha az ligyvezetés tevékenysége
soran jogszabalyba, alapit6 okiratba iitk6z6 intézkedést vagy mulasztast tapasztal, a vezetd tisztségviseld
feleldsségét megalapozé korilmény meriil fel, illetve a Tarsasag érdekeit sértd intézkedés, mulasztas
vagy visszaélés ¢szlelése esetén.

A Feliigyelé Bizottsagi tagok korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a Tarsasignak az ellendrzési
kotelezettséglik megszegésével okozott karokért.

4./ Konyvvizsgalé

4.1. A Tarsasagnal egy konyvvizsgald mikodik.



A Tarsasag kényvvizsgaldjat az Alapitd valasztja. A konyvvizsgalo szervezetre, illetve a konyvvizsgald
személyére az ligyvezetd a Feliigyelo Bizottsag egyetértésével tesz javaslatot az Alapiténak.

4.2. A konyvvizsgalo

a) betekinthet a Tarsasag konyveibe és irataiba,

b) felvilagositast kérhet az tligyvezet6tdl, a Tarsasag vezetd allasd alkalmazottaitdl és a
munkavallaléitol,

c) megvizsgalhatja a Tarsasdg pénztarat, értékpapir-, ¢s arudlloményat, szerzOdéseit és
bankszamlajat,

d) részt vehet a Feliigyelé Bizottsag iilésein,

e) megvizsgal az alapitd elé terjesztett minden jelentést - kiilondsen a mérleget és vagyonkimutatést

- abbd! a szempontbdl, hogy azok valds adatokat tartalmaznak-e, illetve megfelelnek-e a jogszabalyok
eléirasainak, véleményét ismerteti, amely nélkiil a jelentésré] érvényes hatarozat nem hozhato,

f) kételes az alapitét irasban tajékoztatni - a Felligyelé Bizottsag egyidejii értesitése mellett - abban
az esetben, ha a Tarsasagi vagyon jelentds csokkenése varhatd, tovabba ha olyan tényrdl szerez tudomast,
amely az ligyvezetd vagy a Feliigyel6 Bizottsag tagjai torvényben meghatarozott feleldsségét vonja maga
utan. Ha az alapitd a jogszabalyok altal megkivant dontéseket nem hozza meg, a kényvvizsgald koteles
errdl a torvényességi feliigyeletet ellatd szervet ertesiteni.

4.3. A Térsasag konyvvizsgéloja: ,,Gy&Gy” PERFEKT AUDIT Koényvvizsgald, Pénziigyi és Szolgaltatd
Kft. (székhely: 3800 Szikszé, Hunyadi u. 40. sz., Cg.: 05-09-006124)

4.4. A konyvvizsgalatért személyében felelés: Gy6rffi Dezsé (an.:
, kamarai tagsagi szama: 001731).

4.5. A konyvvizsgalé megbizatasa 2025. évi julius ho 01. napjdtol 2030. jinius ho 30. napjdig szol.
5./ Osszeférhetetlenségi szabalyok

5.1. Az ugyvezetOre a polgari térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 3:22. §-aban 3:112. §, tovabba
3:115. §-4ban foglalt feltételekre, és Gsszeférhetetlenségre vonatkozd rendelkezések iranyadoak.

5.2. Az Alapitd hatarozathozatalaban nem vehet részt az a személy, aki vagy akinek kozeli hozzatartozdja
(Ptk. 8:1 §), élettarsa (a tovabbiakban egyiitt- hozzatartozo) a hatarozat alapjan

a) kotelezettség vagy feleldsség alol mentesiil, vagy
b) barmilyen mas elényben részesiil, illetve a megkétendd jogiigyletben egyébként érdekelt.

5.3. A Feliigyel0 Bizottsagi tagokra iranyaddak az 0j Ptk. 3:22. §-ban rogzitett kovetelmények és kizard okok,
tovabbé az uj Ptk. 3:26. § (2) bekezdésben meghatarozott Gsszeférhetetlenségi szabalyok, a Kényvvizsgalora
iranyaddak az uj a Ptk. 3:129. § (2) — (3) bekezdésében rogzitett kbvetelmények és kizard okok.

6./ A cégjegyzés

A Tarsasag cégjegyzése a Tarsasag iratain Ugy torténik, hogy a Tarsasag képviseletére jogosultak az
eléirt, elényomott vagy nyomtatott cégszoveg ala teljes neviiket - hiteles cégalairasi nyilatkozatanak
megfelelden - az alabbiak szerint irjak ala:

- azugyvezetd onalldan, vagy

- agazdasagi vezet6 6nalldan, vagy

- miuszaki és szolgaltatasi vezet6 Snalldan.

Az alairas rendjét az ligyvezetd az SZMSZ-ben foglaltak szerint, valamint utasitassal szabalyozhatja.



A Tarsasag képviseletére az ligyvezetd, a gazdasagi vezetd, illetve a miiszaki €s szolgaltatasi vezetd
6nalloan jogosult. Képviselik a Tarsasagot harmadik személyekkel szemben, valamint birésag és mas
hatésagok elétt.

V. A Tarsasag megsziinése

Jogutod nélkiil sziinik meg a Tarsasag, ha

a) a tarsasagi szerz6désben meghatarozott id6tartam eltelt, vagy mas megszlnési feltétel
megvaldsult;

b) a Térsasag legfobb szerve elhatarozza a Tarsasag jogutdd nélkiili megsziinését;

c) a cégbirdsag a 2006. évi V. térvényben (Ctv.-ben) maghatarozott okok miatt megsziinteti;

d) jogszabaly igy rendelkezik.
VI. Vegyes és zaro rendelkezések

1./ A Téarsasag és annak tagja kozotti szerzddés érvényességehez a szerz6dés kozokiratba vagy teljes
bizonyitd ereji maganokiratba foglalasa sziikséges.

2./ Az egyszemélyes tarsasagra — a torvényben foglalt kivételektdl eltekintve — a tobbszemélyes
tarsasagokra vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

3./ A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Tiszaujvarosban, 2025. évi majus hé 29. napjan
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Tiszaujvaros Varps 011%1 rmiahyzat'
Képvisel Testu!cte
Képv.: Dr. Fiilop Gyorgy polgdrmester
Alapito6

Alulirott Dr. Mészaros Janos Jézsef ligyvéd (KASZ: 36065294) igazolom, hogy jelen Alapitd Okirat
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szovege megfelel a 1étesitd okirat Alapitd altal 40/2025.
(V.29.) szamu hatarozataval elfogadott, I1. fejezetben a tevékenységi koroket (aktualizalas), IV. fejezet 3.
pont 3.2. alpontjat, és IV. fejezet 4. pont 4.5. alpontjat érinté moédositas alapjan hatalyos tartalmanak,
amelyet mint jogszabalyoknak mindenben megfelelét ellenjegyzem Tiszadjvarosban, 2025. évi majus hé
29. napjan:



