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FOEPITESZI FELJEGYZES

TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — IPARI PARK TELEKTOMBJERE KITERIEDG — MODOSITASA
targyu tervezési munka Megalapozé vizsgalat és Alatdmaszté munkarészek tartalmi kovetelményeirdl

1./ Alulirott DURBAK GYORGY, Tiszaujvaros F&épitésze targyi tervezési munkdaval kapcsolatban
régzitem, hogy:

1.1. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASANAL — a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm.
rendelet) Atmeneti rendelkezések alcime alatti 78. § (1) bekezdése alapjan a ,[419/2021. KORM.
RENDELET] ... VII-IX. FEJEZETE, VALAMINT A 10. ES 11. MELLEKLETE ELJARASI RENDELKEZESEIT KELL
ALKALMAZN.”

1.2. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASANAL — a 419/2021. Korm.
rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c) pontja alapjan ,A 2024. SZEPTEMBER 30-AN HATALYOS A
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOROL, AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAROL ES A
TELEPULESRENDEZESI ~ ESZKOZOKROL, VALAMINT ~ EGYES  TELEPULESRENDEZESI  SAJATOS
JOGINTEZMENYEKROL SZOLO 314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET... I-IV. FEJEZETENEK ES MELLEKLETEINEK
TARTALMI KOVETELMENYEIT KELL ALKALMAZNI.”

1.3. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASAT — a telepiilésrendezési
és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 135. § (2)
bekezdése alapjan ,[AZ ORSZAGOS TELEPULESRENDEZESI ES EPITESI KOVETELMENYEKROL SZOLO
253/1997. (XII. 20.) KORM. RENDELET] ... 2021. JULIUS 15-EN HATALYOS II. ES Ill. FEJEZETE, A 111. § (1) ES
(2) BEKEZDESE, VALAMINT 1. ES 2. SZAMU MELLEKLETE FIGYELEMBEVETELEVEL KESZITI EL.”

1.4. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASA — a 419/2021. Korm.
rendelet 59. § (4) bekezdése alapjan a ,/419/2021. KORM. RENDELET] ... (2) BEKEZDES SZERINTI
KEPVISELO-TESTULETI DONTES [A MODOSITAS TENYE, AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE
ESETEN A MEPTV.-BEN FOGLALT KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES, AMENNYIBEN INDOKOLT, A
KIEMELT FEJLESZTES!I TERULETTE NYILVANITAS, VALAMINT A 7. § (7) BEKEZDESE SZERINTI FELJEGYZES]
MEGSZULETESETOL TEKINTHETG FOLYAMATBAN LEVONEK.”

1.5. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASA — a magyar épitészetré|
52616 2023. évi C. térvény 75. § (3a) bekezdése alapjan ,A [2023. EVI C. TORVENY 75. §] (3) BEKEZDES
SZERINTI VELEMENYEZES ES EGYEZTETO TARGYALAS ELEKTRONIKUS UTON IS LEFOLYTATHATO.”, illetve
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65.§ (3) bekezdése alapjan ,A PARTNER VELEMENYENEK
MEGISMERESE CELIABOL — .... A 66. § (1) BEKEZDESE SZERINTI FELTOLTESSEL EGYIDEJULEG, DE AZ E-TER
FELULETEN KIVUL, A SZEMELYESEN VAGY A MEPTV. 75. § (3A) BEKEZDESEBEN FOGLALTAKRA TEKINTETTEL
ELEKTRONIKUS UTON MEGTARTOTT — AZ ONKORMANYZAT POLGARMESTERE LAKOSSAGI FORUMOT HiV
OSSZE, ... AMELYNEK MEGHIVOIAT AZ ONKORMANYZAT HONLAPJAN ES A KOZTERULETI
HIRDETOFELULETEN  KOZZETESZI, EGYUTTAL GONDOSKODIK ARROL, HOGY AZ ELKESZULT
TERVDOKUMENTACIO AZ ONKORMANYZATI HIVATALBAN MEGTEKINTETO LEGYEN. A LAKOSSAGI FORUM
MEGHIVOJAT ANNAK IDOPONTIA ELOTT LEGALABB 5 NAPPAL KOZZE KELL TENNL.”

2./ Alulirott DURBAK GYORGY, Tiszaujvaros Féépitésze a 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés
el6irasainak megfelel6en, a targyi tervezési munka keretében a Megalapozé vizsgalat, valamint az
Alatamaszté munkarészek tekintetében az alabbi tartalmi részletezettséget irom el6:
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2.1. A MEGALAPOZO VIZSGALATOT az alabbi tablazatban szerepls jeldlések szerint, kizarélag az
alaszinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni, melyet az
Alatamaszté munkarészen beliil ,,Hatalyos allapot”-ként kérek bemutatni.

1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald 0sszefliggések vizsgalata

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
1.5.2. Hatdlyos telepulésfejlesztési és telepulésrendezési szerz6dések

1.6. A teleplilés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatdlyban |évé teleplilésrendezési eszk6zok

1.6.2. A hatdlyos telepulésszerkezeti terv megallapitasai, megvalodsult elemek

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.3. Védett, védendd tdji-, természeti értékek, teriletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

1.12.3.3. 6koldgiai haldzat

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfellleti rendszer elemei



1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1. Terlletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekd terilet

1.14.6.4. vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos terilet
1.14.6.5. miemlék, miiemlékegyittes

1.14.6.7. mlemléki teriilet: torténeti taj, mlemléki jelentdségli teriilet, miemléki kornyezet

1.14.6.9. helyi védelem

1.15. Kozlekedés
1.15.1. Halbzatok és haldzati kapcsolatok
1.15.2. Kozuti kozlekedés

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

1.16. Kézm(vesités

1.16.1. Vizikdzmvek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizoltd-, 6ntoz6viz, termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodds és energiaellatds (villamos energia, kozvilagitds, gazellatds, tavhdellatas és mas
ellatérendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas lehetGségei




2.2. Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az aldbbi tablazatban szerepl§ jeldlések szerint, kizarélag az
alaszinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni, melyet az
Alatamaszté munkarészen beliil , Tervezett allapot”-ként kérek bemutatni.

3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A B C D E
Telepulé kezeti | |, ., ., . [
1. elepuiesszerkezetl Helyi épitési szabdlyzat
terv
szoveges rajzi szoveges rajzi

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
(a teleplilésrendezési javaslatok és a taji, természeti,
kornyezeti, épitett 6rokségi, kozlekedési és kozm elemek,




javaslatok egymasra hatasanak bemutatasa szoveges és rajzi
formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepllésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi
rendszer bemutatasa, szerkezetalkotd elemek és értékek
ismertetése)

1.1.1. Javasolt telepllésszerkezet, terlletfelhasznalasi
rendszer

igen

1.1.1.1. Beépitésre szant teriletek
(lakoteruletek, Gdul6teriletek, vegyes tertletek, gazdasagi
teruletek, intézményi teriletek, kiilonleges teriletek)

igen

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek
(kozlekedési tertletek, zoldteriletek, erd6teriletek,
mezGgazdasagi teriletek, vizgazdalkodasi teriiletek,
természetkozeli teriletek, kiilénleges teriletek)

igen

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold
elemek
— szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek,
— szerkezetet meghatdrozd, tagold egyéb nyomvonalas
elemek,
— szerkezetalkot6 zoldfellleti rendszerek, vizfolyasok.

igen

1.1.1.4. Védelmi és korlatozé elemek
— véddtavolsagok,
— td]j és természetvédelmi elemek, teriiletek,
— kulturdlis 6rokségvédelmi elemek,
— egyéb védelmi és korlatozd elemek.

igen

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

11.

1.2.1. A telepllésszerkezeti valtozasok bemutatdsa
(az egyes terlletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve, lehatdrolva az adott valtozas
bemutatasa)
— a terilet a hatalyos telepllésszerkezeti tervben.
— a javasolt modositas és indoklasa.

igen

12.

1.2.2. A telepllésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési
tervekkel valo 6sszefliggéseinek bemutatasa

igen

13.

1.2.3. A valtozasok hatélyos teleptlésfejlesztési
koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepciéban
megfogalmazott jovSképpel és célokkal)

igen

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

19.

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriletek, intézményi és lakdkertek, erdd és
mezG6gazdasagi teriiletek, vonalas zéldfelileti elemek,
torténeti kert)

21.

2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

22.

2.2.2. Zoldfelileti ellatottsag alakuldsa

23.

2.2.3. Zoldfelliletek 6koldgiai szerepének erdsitésére
vonatkozd javaslatok

24,

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleplilés kozlekedési javaslatainak ismertetése, hdldzatok,
csomépontok, keresztmetszetek, a magasabb rend(i szakagi
uthaldzati elemek integraldsa, teriletbiztositds)




25. | 3.1. Kozuti halézati kapcsolatok -
26. | 3.2. F6bb kozlekedési csomépontok -
27.| 3.3.Bels6 uthalézat igen
(keresztmetszeti szelvények, kozteruleti parkolas)
28. | 3.4.Kozosségi kozlekedés -
(kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)
29. | 3.5. Kerékparos kozlekedés -
30. 3.6. F6bb gyalogos kozlekedés -
31. 3.7. Gépjarm elhelyezés, parkolds
32. | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepllés kdzm(ihdlozati javaslatainak ismertetése)
33.| 4.1.Vizikdzm(ivek igen igen igen
(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
34. | 4.2.Energiaellatéds - - igen
(villamos energia, gézenergia, tavhs, megujuld eréforrasok,
egyéb)
35. | 4.3.Hirkozlés - - igen
(tavkozlés, mlisorszoras, adatatvitel)
36. 4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, - - igen
kornyezettudatos energiagazdalkodds, egyedi kozmlipotldk
37. | 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK igen
(a teleplilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi
Osszefliggéseinek bemutatdsa, varhatd kornyezeti hatdsok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegGtisztasdg-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban)
38. | 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
0OSSZHANG BEMUTATASA
(a teleplilésrendezési javaslatok 6sszhangja a hatalyos
telepuilésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal,
terlletek aktivalasa, Utemezése)
39. | 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabalyozas eszkdzeinek
Osszefoglalasa)

40

| ot

41.

8. KORNYEZETI ERTEKELES
(kérnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

kalon
jogszabaly
szerint

jogszabaly
szerint

jogszabaly
szerint

jogszabaly
szerint

szlirke alaszinezés =
kihtzott és z6ld alaszinezés =

Tiszaujvaros, 2026. majus ho

Durbak Gyorgy
Tiszaujvaros Féépitésze

A jogszabdly rendelkezései alapjan kidolgozasra nem keril6 fejezetek.
FGépitészi alldsfoglalas alapjan kidolgozasra nem kért fejezetek.





