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JAVASLAT

Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérol szolé 4/2015. (I1.27.) 6nkormanyzati rendelet

modositasara
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A jogrendszer folyamatos feliilvizsgalatanak egyik eszkoze a tartalmi deregulacio. A
jogszabalyokat nemcsak a megalkotasuk el6tt kell indokoltsag, sziikségesseg €s a
varhatd hatasok szempontjabol megvizsgalni, hanem a szabalyozas korszerisit€se
érdekében sziikség van az egyes jogszabalyok ¢és a jogrendszer folyamatos, illetve

iddszakonkénti szisztematikus feliilvizsgalatara. A jogszabalyok tartalmi feliilvizsga-
latanak kételezettségét a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban:
Jat.) 22. §-a tartalmazza, melynek eleget tettiink azzal, hogy a fenti mddositas
elvégzésével egyidejileg attekintettiik Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata
tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szolo
4/2015. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) teljes szovegét €s
mellékletét, valamint figyelembe vettiik az utolsé modositas 6ta eltelt idoszak gyakorlati

tapasztalatait is.



Ennek eredményeként elsésorban olyan modositasokat tartalmaz a javaslat, amelyek a
magasabb szint{i jogszabalyok, valamint a helyi rendeletek megfelel6 Osszhangjat
biztositjak, illetve a Rendelet sz6vege pontositasanak sziikségessége miatt mertiltek fel.
Tovabba sor keriilt olyan jellegli moddositasra is, amely a bérbeadas gyakorlati

tapasztalatai miatt valt sziikségessé (Rendelet 4. § (6) bekezdés).

A Rendelet médositasa soran figyelembe vettiik a Kuria Onkormanyzati Tanacsanak azt
az elvi allasfoglalasat is, mely szerint koltségelvii bérbeadas esetén az onkormanyzat a
rendeletében lakbérkedvezményt nem allapithat meg. Ez a mddositasi javaslat érinti a
hatalyos Rendelet 12. § (3) bekezdését, ezért a szabalyozast valtozatlan tartalommal a
Rendelet 8. § (9) bekezdéseként, azaz a szocialis alapi bérbeadashoz javasoljuk
beépiteni. Ebben a tirgykorben jelenleg egy érintett bérld van, akinek a bérleti
szerzbdése 2023. méarcius 31-én fog lejarni, és a tovabbi bérletre vonatkozé kérelme
mar beérkezett a polgarmester részére. A lakéas 2023. aprilis 1-jével torténd kiutalasara

vonatkozd javaslatomat jelen el6terjesztés késébbi része tartalmazza majd.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarél sz6l6 8/2018. (111.29.) onkormanyzati rendelet 34. §-aban foglaltak
alapjan a rendelettervezet és annak indokoldsa tarsadalmi egyeztetésre keriil.
Tiszatjvaros Véaros Onkorményzatinak honlapjan 1évé férumon bérki véleményt
nyilvinithat a kozzétett rendelettervezetrl, tovabba a hirdet6tablan tarsadalmi
egyeztetés céljabol kozzétett rendelettervezettel kapcsolatos véleményét, javaslatat

barki eljuttathatja irasban, postai titon a Polgarmesteri Hivatal felé.

A Jat. 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabaly elokészitdje eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit és a hatasvizsgalat
eredményérdl a Képviselo-testiiletet tajékoztatja. A Jat. 17. § (2) bekezdése szerint a
hatasvizsgalat soran vizsgalni kell:

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen



aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €és pénziigyi

feltételeket.

Jelen rendelettervezet varhatd hatasai az alabbiak szerint 6sszegezhet6ek:

Tarsadalmi hatasok:

A rendelettervezetben foglaltak végrehajtdsanak tarsadalmi hatdsai a moddositasok
kovetkeztében pozitiv irdnyban véltoznak.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelettervezetben foglaltak az Onkorméanyzat koltségvetésében nem okoznak
valtozast.

Kornyezeti kovetkezmények:

A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasanak kornyezeti hatasai nincsenek.
Egészségi kovetkezmények:

A rendelettervezetben foglalt rendelkezéseknek egészségi kovetkezményei nincsenek.
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok:

A rendelettervezetben foglalt szabalyozas az adminisztracids terhet csdkkenti a bérld és
a bérbead6 vonatkozasaban is.

A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendelet médositasa a kézponti jogszabalyoknak vald megfelelés miatt sziikséges.

A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelettervezetben foglaltak végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi
és pénziigyi feltételek a Tiszaujvarosi Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil

rendelkezésre allnak.



Fentiek alapjan késziilt el Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé
lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésérél szolé 4/2015. (11.27.)
onkormanyzati rendelet modositasanak tervezete, melyet az eloterjesztéshez csatolva

terjesztek a Képvisel-testiilet elé elfogadas végett.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Rendelet 7. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak szerint szocialis helyzet alapjan lakas
bérbeaddsa az igénylé kérelme alapjan torténhet. Az igénylés alapjan a képviseld-
testiilet dont az tires lakas kiutaldsardl. Lakas szocialis helyzet alapjan a 4. § (2)
bekezdésben foglaltak szerint adhatd bérbe, vagyis bérleti szerzédés csak hatarozott
id6re, legfeljebb 5 évre vagy feltétel bekovetkeztéig kthetd, kivéve a 2015. julius 1-jet

megeldz6en hatarozatlan idére megkotott bérleti szerzodéseket.

A Tiszagjvaros, Rozsa at 2. 3/1. szam alatt talalhaté Onkormanyzati tulajdond
lakasingatlanra vonatkozdan 2021. aprilis 16-4n, koltség elven bérleti szerz8dés kertilt
megkotésre, mely bérleti jogviszony 2023. marcius 31-én fog lejarni.

A Bérlé rendkiviili csaladi helyzetére tekintettel a tovabbiakban is kedvezményesen
szeretné az onkormanyzati lakéast bérelni, ezért szocialis bérlakas iranti kérelemmel
fordult Polgarmester Urhoz, hogy a csalddja szdmara a lakhatas tovabbra is biztositott
legyen. Kérelmében, illetve nyilatkozatdban ismertette, hogy egyediilalloként, egy
haztartasban neveli 3 gyermekét, 1 nagykort és 2 kiskoru gyermeket. A nagykort
gyermek 6nallé jovedelemmel nem rendelkezik.

A Kérelmez6 nyilatkozata alapjan az édesapa nem tartja a kapcsolatot a gyermekeivel,
anyagi segitséget nem nyujt résziikre, gyermektartasdijat nem fizet.

A Kérelmezd évek o6ta folyamatos munkaviszonnyal és rendszeres jovedelemmel
rendelkezik, a Tiszajvarosi Széchenyi [stvan Altalénos Iskolaban dolgozik 2012. évtél.
Nyilatkozott arr6l, hogy az egy fore jutd jovedelmiik nem haladja meg a minimalber
(232.000 Ft) dsszegét, tovabba arrdl, hogy tulajdonukban, haszonélvezetiikben nincs

masik bekoltozhetd lakas, illetve tulajdonukban nincs €s a megeléz6 3 éven beliil sem



volt a minimélbér Gtvenszeresét elérd vagy azt meghaladd értékil lako- illetve egyéb

ingatlanuk.

A Rendelet 2023. aprilis 1-jét6]l hatalyos modositasanak 8. § (9) bekezdése szerint,
amennyiben olyan rendkiviili élethelyzetbe keriilt tiszajvéarosi lakosok, csalddok
részére kerlil sor ideiglenes bérbeadasra, ahol a személyi jovedelemadorodl sz616 térvény
szerint eltartottnak min6siilé gyermek lakhatdsa is vesz€élybe kerilt, a

lakbérkedvezmény mértékét a képviseld-testiilet legfeljebb 90%-ban allapithatja meg.

A Kérelmez6 a Rendeletben megfogalmazott szocialis bérlakdsra vonatkozé

jogosultsagi feltételeknek megfelel.

A fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Képviseld-testiilet a Tiszajvaros, Rézsa ut 2.
3/1. szam alatt talalhaté dnkormanyzati tulajdonu lakast Kérelmez6 részére 2023. aprilis

1-jét61 2028. marcius 3 1-ig szocialis jelleggel, 75%-os lakbérkedvezménnyel biztositsa.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a javaslatban foglaltakat targyalja meg és
fogadja el.

Tiszanjvaros, 2023. marcius 22. P /&' 4 =
l‘r.'. | /

Dr. Juhos Szabolcs
jegyz6



HATAROZATI JAVASLAT

TiszaGjvaros Varos Onkormanyzatinak  Képviseld-testilete — megtargyalta
Tiszatjvaros Véaros Onkorményzata tulajdoniban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz6ld 4/2015. (I1.27.) énkormanyzati rendelet

madositasara vonatkozo javaslatot és az alabbi dontést hozta:

A Képviseld-testiilet a TiszaGjvaros, Rézsa Gt 2. 3/1. szam alatt talalhato
onkormanyzati tulajdonu lakast Katona Léasz16 Zoltdnné részére 2023. aprilis 1-jétol

2028. marcius 31-ig szocialis jelleggel, 75%-os lakbérkedvezménnyel biztositja.

Felel6s: polgarmester

jegyzb
Hataridd: 2023. aprilis 3.



Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023. (....)

onkormanyzati rendelete

Tiszatijvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérol, valamint elidegenitésérdl szolé 4/2015. (11.27.) 6nkormanyzati rendelet

modositasarol

Tiszatjvaros Varos Onkorményzatanak Képviseld-testilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi
LXXVIIL térvény 2. szamt mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, Tiszaujvaros Varos Onkorményzata
Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 8/2018. (1IL29.)
onkormdanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjanak 1.1. alpontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi Ellenérzd, Tulajdonosi es Ugyrendi
Bizottsag véleményének kikérésével az Onkormanyzati tulajdonban lévé lakasok €s

helyiségek bérletére és elidegenitésiikre a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évd lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szoldé 4/2015 (11.27.) dnkormanyzati rendelet

bevezetd része helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,Tiszaujvaros Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi
LXXVIIL térvény 2. szamu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, Tiszajvaros Varos Onkorményzata
Képviselo-testilletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolé 8/2018. (II1.29)

onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjanak 1.1. alpontjdban biztositott



véleményezési jogkorében eljaré Pénziigyi Ellenérzé, Tulajdonosi é€s Ugyrendi

Bizottsag véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:”

2.§

A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szolo 4/2015 (11.27.) dnkormanyzati rendelet 2. §

(2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(Tiszaujvdros Véros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete:)
,d) helyiségek 3 évet meg nem halad6 idejli bérbeadasaval — kivéve a 30. § (2)
bekezdés a) és b) pontjat —,”

[a polgdrmestert bizza meg (a tovabbiakban: bérbeadd).]

3. §

(1) A Tiszaujvaros Varos Onkorményzata tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérél szolé 4/2015 (I1.27.) dnkormanyzati rendelet 4. §

(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

~(4) A bérleti szerz6dés megsziinésekor a volt bérlé koteles a lakast a rendelet 3.
mellékletében meghatarozott allapotban a bérbeado rendelkezésére bocsatani. Abban az
esetben, ha a volt bérld a lakdst nem driti ki, és nem hagyja el, jogeim nélkiili

lakdshasznaldva valik.”

(2) A Tiszaujvaros Véaros Onkorményzata tulajdonaban 1év6 lakdsok és helyiségek
bérletérol, valamint elidegenitésérdl szold 4/2015 (11.27.) dnkorményzati rendelet 4. §

(6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,(6) Uj bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat, illetve az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasag, 6nkormanyzati intézmény felé a
leendd bérldnek ne legyen tartozasa, melyrdl a kérelemhez igazolast kell csatolnia a

bérbeado felé.”



4. §

A Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
bérletér6l, valamint elidegenitésérdl szold 4/2015 (11.27.) 6nkormanyzati rendelet 5. §

(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,(1) A bérbeadd és a bérlé a munkalatok megkezdését megeldzéen megallapodhatnak,
hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszeri hasznilatra alkalmassa és latja el a

komfortfokozatanak megfelel6 lakdsberendezésekkel bérbeszdmitas keretében.”

5. §

A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 4/2015 (11.27.) énkorményzati rendelet 8. §-

a a kovetkez6 (9) bekezdéssel egésziil ki:

,,(9) Amennyiben olyan rendkiviili élethelyzetbe keriilt tiszatijvéarosi lakosok, csaladok
részére keriil sor ideiglenes bérbeadasra, ahol a személyi jévedelemaddrol szol6 torvény
szerint eltartottnak mindsiilld gyermek lakhatasa is veszélybe kerilt, a

lakbérkedvezmény mértékét a képvisels-testiilet legteljebb 90%-ban éllapithatja meg.”

6. §

A Tiszadjvaros Varos Onkormanyzata tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek
bérletér6l, valamint elidegenitésérdl szo16 4/2015 (11.27.) énkormanyzati rendelet 18. §

(5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezes lep:

(5) A bérleti szerz6dés megsziinésekor a jogcim nélkiil visszamaradt személyek az

elhelyezésiikrol sajat maguk kotelesek gondoskodni.”

7. §

(1) A Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 4/2015 (11.27.) dnkormdanyzati rendelet 20. §

(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezes 1€p:



(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a volt bérlé a lakast ires, tiszta,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, a rendelet 3. melléklete szerint koteles

a bérbeaddnak atadni.”

(2) A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakéasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szo16 4/2015 (11.27.) dnkormanyzati rendelet 20. §

(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,(3) Amennyiben a bérlé jogviszonyanak megsziinésekor a lakasban olyan személy
marad, aki sem a Lakds tv., sem a rendelet el6irasai alapjan nem jogosult a lakéasbérleti
jogviszony folytatisira és nem tarthat igényt elhelyezésre, a lakast koteles a bérleti
jogviszony megsziinésekor elhagyni és azt iires, tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra

alkalmas allapotban a bérbeadonak atadni.”

8. §

A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évd lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérol szo16 4/2015 (11.27.) énkormanyzati rendelet 21. §-

a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
”21' §

(1) A bérbeadd és a bérlé a szocialis alapon, hatérozatlan id6re bérbe adott lakasra kotott
szerz6dést rendes felmondassal gy is megsziintetheti, hogy a bérbeadd a bérlének

masik lakast ad bérbe, azonban pénzbeli térités nem fizethetd.

(2) A hatérozatlan idére sz0l6 szerz6dés felmondasa esetében a Lakas tv. 26. §-ban

foglaltak alapjan kell eljarni.”

9.§

A Tiszajvaros Varos Onkormaényzata tulajdondban 1évé lakésok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szolo 4/2015 (11.27.) dnkormanyzati rendelet 23. §-

a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:



»23.§

A lakas vételara —a Lakas tv. 52. §-a figyelembevételével —a fliggetlen ingatlanforgalmi
értékbecsld javaslata alapjan a képviseld-testiilet altal megéllapitott helyi forgalmi érték,

kivéve a rendelet 26. § (2) bekezdését.”
10. §

A Tiszatjvaros Véros Onkormanyzata tulajdondban 1évdé lakdsok és helyiségek
bérletérol, valamint elidegenitésérdl szo616 4/2015 (11.27.) dnkorményzati rendelet 26. §

(3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,(3) Az arverés lebonyolitasat Tiszaujvaros Varos Onkormanyzatanak vagyonarél és a
vagyongazdalkodasarol szol6 10/2017. (IV..28.) dnkorményzati rendeletben foglaltak

alapjan kell elvégezni.”
11. §

(1) A Tiszatjvaros Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl sz616 4/2015 (11.27.) 6nkormanyzati rendelet 30. §

(3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(3) A bérleti szerzédés hatarozott idére - legteljebb 3 évre - vagy tevékenységhez kotott

bérbeadas esetén feltétel bekovetkezéséig sz6l6 szerzddés lehet.”

(2) A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakésok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szold 4/2015 (11.27.) 6nkormanyzati rendelet 30. §

(5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) A bérleti szerz6dés megsziinésekor a volt bérld koteles a helyiséget az atvetelkor
meghatarozott allapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani. Abban az esetben, ha a

volt bérlé a helyiséget nem tiriti ki, és nem hagyja el, jogcim nélkiili hasznaldva valik.”



12.§

A Tiszatjvaros Véros Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérsl, valamint elidegenitésérél szo16 4/2015 (11.27.) 6nkorményzati rendelet 32. §

(1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Egyes helyiségek versenyeztetés nélkiil bérbe adhatéak az aldbbi esetekben.:)

,b) intézmény kezelésében, hasznilataban 1évd helyiségek,”
13. §

A Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérdl szol6 4/2015 (11.27.) dnkormanyzati rendelet 38. §-

a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
»38. §

A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a helyiséget iires, tiszta, rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban, az atvételkor régzitett allapotnak megfeleléen koteles

a bérbeaddnak atadni.”
14. §

A Tiszaujvaros Varos Onkorményzata tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérol szold 4/2015 (11.27.) dnkorményzati rendelet 39. §

(1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

(1) A forgalomképes lizleti vagyonnak mindsiil6 helyiséget egyedi dontés alapjan lehet
elidegeniteni, Tiszatjvaros  Varos Onkormanyzatanak  vagyonarél és a
vagyongazdalkodasarol szo6lo 10/2017. (IV.28.) onkormanyzati rendelet szerinti

szabalyok betartasaval.”



15. §

Hatalyat veszti a Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évd lakasok és
helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésérdl sz616 4/2015 (11.27.) dnkorményzati
rendelet

a) 11.§ (3) bekezdéese,

b)  12.§ (3) bekezdése,

¢)  20.§ (2) bekezdeése,

d) 41.§ (3) és (4) bekezdése.

16. §

Ez a rendelet 2023. aprilis 1-jén 1ép hatalyba.

Dr. Juhos Szabolcs s. k. Dr. Fiilop Gyorgy s. k.

jegyz6 polgarmester



Véoso eloterjesztoi indokolas:

A jogrendszer folyamatos feliilvizsgalatanak egyik eszkoze a tartalmi deregulacio.
A jogszabalyokat nemcsak a megalkotasuk el6tt kell indokoltsag, sziikségesség és
a varhaté hatasok szempontjabol megvizsgalni, hanem a szabalyozas
korszeriisitése érdekében sziikség van az egyes jogszabalyok és a jogrendszer
folyamatos, illetve id6szakonkénti szisztematikus feliilvizsgalatira. A jogszabalyok
tartalmi feliillvizsgalatanak kotelezettségét a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX.
torvény 22. §-a tartalmazza, melynek eleget tettiink azzal, hogy a fenti médositas
elvégzésével egyidejiilleg attekintettiik Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésérol szolo
4/2015. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) teljes szovegét
és mellékletét, valamint figyelembe vettiik az utolsé modositas ota eltelt idoszak

gyaKkorlati tapasztalatait is.

Ennek eredményeként elsésorban olyan modositasokat tartalmaz a javaslat,
amelyek a magasabb szintii jogszabalyok, valamint a helyi rendeletek megfelel6
osszhangjat biztositjak, illetve a Rendelet szévege pontositasanak sziikségessége
miatt meriiltek fel. Tovabba sor keriilt olyan jellegii moédositasra is, amely a
bérbeadas gyakorlati tapasztalatai miatt valt sziikségessé (Rendelet 4. § (6)
bekezdés).

A Rendelet médositasa soran figyelembe vettiik a Kuria Onkormanyzati
Tanacsanak azt az elvi allasfoglalasat is, mely szerint koltségelvii bérbeadas esetén
az onkormanyzat a rendeletében lakbérkedvezményt nem allapithat meg. Ez a
médositasi javaslat érinti a hatialyos Rendelet 12. § (3) bekezdését, ezért a
szabalyozast valtozatlan tartalommal a Rendelet 8. § (9) bekezdéseként, azaz a

szocialis alapu bérbeadashoz javasoljuk beépiteni.



TISZAUJVAROS VAROS
ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
9/2018. (V.31.), 18/2017. (VIIL.31.), 9/2016.
(1V.29.), 21/2015. (V1.26.) 6nkormanyzati
rendeletével médositott
4/2015. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelete
a Tiszadjvaros Varos Onkormanyzata tulajdo-
niban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésérdl

Tiszaujvdros Vdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-
testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol
52616 1993. évi LXXVIIL torvény 2. szamui mellékle-
tében kapott felhatalmazas alapjin, Magyarorszdg
helyi énkormdnyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § 9. pontjéban meghatdrozott feladat-
kérében eljdrva az dnkormdnyzati tulajdonban l1évé
lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésiikre
a kévetkezdket rendeli el:

Tiszaujvaros Viros Onkormanyzatinak Képvi-
selo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 2.
szamu mellékletében kapott felhatalmazas alap-
jan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) be-
kezdés 9. pontjaban meghatirozott feladatkoré-
ben eljarva, Tiszadjvaros Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szé6lé 8/2018. (111.29.) oOnkor-
manyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjanak 1.1.
alpontjaban biztositott véleményezési jogkoré-
ben eljiré Pénziigyi Ellenérzd, Tulajdonosi és
Ugyrendi Bizottsag véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Tiszatjvaros
Varos Onkormanyzatanak (a tovéabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 4ll6 valamennyi
lakasra és a (2) bekezdésben felsorolt kivéte-
lekkel a nem lakas céljara szolgélo helyiségek-
re (a tovabbiakban: helyiség).

(2) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyok-
rél sz6ld 1993, évi LXXVIIL térvény (a to-
vabbiakban: Lakés tv.) 80. § (1) bekezdése
alapjan nem terjed ki a rendelet hatalya azon
dnkorményzati tulajdonban 1évé helyiségekre,
amelyek

a)’

b) a képvisel-testiilet dontése alapjan ingye-
nes hasznalatba adassal hasznositottak,

c) a képviseld-testiilet dontése alapjan iizemel-
tetésbe adott (élelmiszerpiac, temetd) ingat-
lanban 1évd helyiségek.

2. Lakasok és helyiségek hasznositasa

2. §

(1) Az Onkorményzat tulajdoniban 1&vé lakasok
és helyiségek hasznositasardl a Lakas tv. és a
rendelet rendelkezései alapjan a képviseld-
testiilet vagy a polgarmester dont.

(2) Tiszaujvaros Véros Onkormanyzatanak Kép-
viseld-testiilete:

a) az dnkormanyzati lakasokra és helyiségekre
vonatkozé bérbeaddi jogok és kotelezettsé-
gek folyamatos gyakorlaséval, a bérbeadoi
jogok képviseletével,

b) a szolgalati jelleggel nem hasznositott szol-
galati lakasok ideiglenes bérbeadéasaval,

c) a rendkiviili élethelyzetbe keriilt tiszatjva-
rosi lakosok atmeneti elhelyezésével,

d) helyiségek 1 évet meg nem haladd idejii
bérbeaddsdval - kivéve a 30. § (2) bekezdés
a) és b) pontjat —,

d) helyiségek 3 évet meg nem haladé idejii
bérbeadasaval — kivéve a 30. § (2) bekez-
dés a) és b) pontjat —,

€) az értékesités soran a tulajdonjog atruhazas-
sal és birtokba adassal kapcsolatos felada-
tok ellatasaval

a polgarmestert bizza meg (a tovabbiakban:
bérbeado).

(3) A szolgalati lakasok lizemeltetését a Tiszatj-
varosi Intézménymiikodtetd Koézpont végzi. A
hasznositds a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011.
évi CXCVI. térvény, valamint a rendelet alap-
jan 1étrejott szerzddésben rogzitett feltételek
szerint torténik.

II. Fejezet
A lakasbérlet szabalyai

1. A lak4sok bérbeadisanak altalanos feltételei

3. §

(1) Lakas csak a rendeletben meghatarozott jog-
cimen és modon adhatd bérbe.

! Hatalyon kiviil helyezte: 18/2017. (V111.31.) rendelet
12. §-a. Hatalytalan 2017.10.01-t6l.



2

©)

“)

Megiiresedd lakas esetén a lakas tovabbi hasz-
nositasarol - ha a rendelet méasként nem ren-
delkezik - a képvisel6-testiilet dont.

Az iires vagy megiiresedett, illetdleg 11j be-
szerzésii vagy épitésii lakasok bérbeadas jog-
cimének meghatarozasarol, a jogcimet érintd
barminemii médositasrdl — ha a rendelet mas-
ként nem rendelkezik — a képviseld-testiilet
dont.

A lakasok bérbeadésanak jogcimei:

a) szocialis helyzet,

b) szolgalati jelleg,

c) koltség elv,

d) lakascsere,

e) lakasbérleti jog folytatasa.

4. §

(1) Lakés csak lakas céljara adhat6 bérbe.

2y

€)

4y

(C))

®)

Bérleti szerzd8dés csak hatarozott iddre, legfel-
jebb 5 évre vagy feltétel bekovetkeztéig kothe-
16, kivéve a 2015. julius 1-jét megel6zden ha-
tarozatlan id6re megkdtott bérleti szerzddése-
ket.

A lakasbérlet feltétele, hogy a lakasbérleti
szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles élet-
vitelszertien a lakdsban lakni.

A bérleti szerzédés megsziinését kovetd 30
napon beliil a volt bérld koteles a lakdst a
rendelet 3. mellékletében meghatdrozott dlla-
potban a bérbeads rendelkezésére bocsdtani,
mely idGszakra a lakbérrel megegyezd lakds-
haszndlati dijat, valamint a 13. § (2) bekezdés
szerinti kiilon-szolgdltatdsok dijat is koteles
megfizetni. Abban az esetben, ha a volt bérl6 a
lakdst nem idiriti ki, és nem hagyja el, jogcim
nélkiili lakdshasznaldva vdlik.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a volt
bérlé koteles a lakast a rendelet 3. mellékle-
tében meghatarozott allapotban a bérbeadé
rendelkezésére bocsatani. Abban az eset-
ben, ha a volt bérlé a lakast nem iiriti ki, és
nem hagyja el, jogeim nélkiili lakashaszna-
16va valik.

Onkormanyzati tulajdon lakas vagy lakéasrész
albérletbe nem adhato.

(6) A leendd bérld a bérbeaddsra vonatkozo ké-

relméhez koteles igazoldst csatolni arrdl, hogy
az Onkormadnyzat, illetve az Onkormdnyzat tu-
lajdondban allé gazdasdgi tdrsasdg, onkor-
madnyzati intézmény és kézmiiszolgaltatok felé
nincs tartozdsa.

2 Médositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 1. §. Hatalyos:

2015.

07.01-t8l

3 Médositotta: 21./2015. (V1.26.) rendelet 1. §. Hatélyos:

2015.

07.01-t8l

4 Kiegészitette: 18/2017. (V111.31.) rendelet 1. §-a. Hata-
lyos: 2017. 10.01-t61.

)

Q)

(8)°

Uj bérleti szerzodés megkotésének feltétele,
hogy az Onkormanyzat, illetve az Onkor-
manyzat tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsa-
sdg, onkormanyzati intézmény felé a leend6
bérlének ne legyen tartozisa, melyrdl a ké-
relemhez igazolast kell csatolnia a bérbeadd
felé.

SMar fennalld lakasbérleti szerz6dés abban az

esetben hosszabbithaté meg, ha a bérlének az
Onkormanyzat, illetve az Onkormanyzat tu-
lajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasag, Onkor-
manyzati intézmény és az Onkorményzattal
kotott bérleti szerz6déssel Gsszefiiggésben
kozmiszolgaltatok felé nincs lejart hataridejii
tartozasa. A bérld a szerz6dés lejarta elott ko-
teles kérelmezni és valamennyi kézmiiszolgal-
tatd azon - a szerzOdés lejartat megel6z6 30
napnal nem régebbi - igazolasat csatolni, mi-
szerint nincs kéziizemi dijhatraléka.
A bérl6 a szerz6dés meghosszabbitasa iranti
igény esetén koteles a szerz6dés lejartat meg-
€16z6 5 munkanapon beliil a kérelmet és annak
mellékleteit benyujtani.

(9)7 A lakéasok bérbeadasaval kapcsolatos valam-

(1)

0))

@)
3)

ennyi kérelmet és bejelentést irasban — szemé-
lyesen vagy postai Giton —, vagy az elektronikus
ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos
szabalyairdl sz616 2015. évi CCXXII. térvény-
ben (a tovabbiakban: E-ligyintézési tv.) megha-
tarozott elektronikus 1iton lehet benyujtani.

2. A felek jogai és kotelezettségei

5.§

A bérbeads és a bérld megallapodhatnak,
hogy a lakdst a bérld teszi rendeltetésszeril
haszndlatra alkalmassd és ldatja el a komfort-
fokozatdnak megfeleld lakdsberendezésekkel
bérbeszdmitas keretében.

A bérbeadd és a bérlé6 a munkalatok meg-
kezdését megel6zden megallapodhatnak,
hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszerii
hasznilatra alkalmassa és litja el a kom-
fortfokozatinak megfelelé lakasberendezé-
sekkel bérbeszamitas keretében.

A bérbeszamitdsi megéallapodas tartalmat a
bérbeado és a bérlod kozdsen allapitjak meg.

A bérld - ha jogszabaly masként nem rendel-
kezik - a bérbeszamitasi joganak elismerését a
munka befejezésétdl szamitott 6 hdénapon be-
liil frasban kérheti - megfeleld szamlékkal,

5 Kiegészitette: 18/2017. (V1I1.31.) rendelet 1. §-a. Haté-
lyos: 2017. 10.01-t61.

6 Kiegészitette: 18/2017. (VII1.31.) rendelet 1. §-a. Haté-
lyos: 2017. 10.01-td1.

7 Kiegészitette: 9/2018. (V.31.) rendelet 5. §-a. Hatélyos:
2018. 06.01-t61.



koltségvetéssel alatamasztva - a bérbeadotol.
A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(4) A bérbeadé a rendeltetésszerli hasznalatot,
valamint a szerzédésben foglalt kotelezettsé-
gek teljesitését évente egyszer cllendrzi. A
bérld koteles arra alkalmas id6ben a lakasba
tdrténd bejutast biztositani, és az ellenbrzést
eltlirni.

(42)® A bérls az éves ellen6rzésrdl szold értesités
kézhezvételét kdvetd 60 napon beliil koteles
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 gazdasagi
tarsasagtol, dnkormanyzati intézményt6l és a
kozmiiszolgaltatoktdl kért tartozdsmentesség-
6l sz016, 30 napnal nem régebbi igazolast be-
nyujtani. A bérlének nem kell igazolast be-
nyujtania, ha az ellenérzésrél szo6ld értesités
kézhezvételét megeldz6 fél éven beliil lakés-
bérleti szerz6dés meghosszabbitasa miatt mar
nyujtott be tartozasmentességrol széld igazo-
last.

(5)° A tarsashazzal vagy lakasszdvetkezettel kap-
csolatos kdzds hasznélatara szolgéld helyisé-
gekre, k6z0s teriiletre a kdzdsség altal meg-
szavazott kotelezettségek, illetve jogok a bér-
16t terhelik, illetve illetik.

6. §

(1) A bérl6 kaételes gondoskodni:

a) !%a lakas burkolatainak, nyilaszaréinak (ab-
lakok, ajtok) és berendezési targyainak kar-
bantartasardl, felajitasardl, pétlasardl, illet-
ve cseréjér6l, kivéve a rendeltetésszeri
hasznalat mellett bekdvetkezett, természetes
elhaszndlédas miatt sziikségessé valo pot-
14s, csere esetén a brutté 50 E Ft-ot megha-
ladé értéki beszerzést, beruhazast,

b) az elektromos kapcsoldk és csatlakozdaljak
javitasardl, cseréjérol,

c) a sajat, vagy a vele egyiittlaké személyek
magatartasa folytan keletkezett karok meg-
sziintetésérol, illetbleg a kar megtéritésérol,

d) alakas tisztantartasarol.

(1a)'! A bérld a kdziizemi szolgaltatasokkal kapcso-
latos dijfizetési kotelezettségének a kézmiiszol-
galtatoval kotdtt szerzédésben betdltdtt jogi
helyzetétdl fliggetleniil kiteles eleget tenni.

(1b)"? K6zmiiszolgaltatassal kapcsolatos dijfizetési

kotelezettség az energia szolgaltatissal (villa-

8 Kiegészitette: 18/2017. (VIIL.31.) rendelet 2. §-a. Hata-
lyos: 2017. 10.01-t61.

? Médositotta: 21./2015. (V1.26.) rendelet 2. §. Hatalyos:
2015. 07.01-t51.

19 Madositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 3. §. Hatélyos:
2015. 07.01-t31.

U Kiegészitette: 18/2017. (VI1I1.31.) rendelet 3. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-tél.

12 Kjegészitette: 18/2017. (VII1.31.) rendelet 3. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t6l.

mos energia, gazszolgéltatas), vizellatassal,

csatornahasznlattal, tavhd- és melegviz-

szolgaltatassal kapcsolatban terheli a bérlét.

(2)"3 Nem terheli a bérlot:

a) a lakas felujitasanak kotelezettsége, ha az
clemi csapas vagy a bérld magatartasatol
fliggetlen esemény miatt valik sziikségessé,

b) az érintett tarsashaz egészét érintd energia-
takarékossagi beruhazasok (Panel-program)
tulajdonost terheld dnrésze.

(3) A bérld jogosult a lakas atalakitasara és kor-
szerlsitésére. E munkak elvégzéséhez azon-
ban a bérbeadd elGzetes hozzajarulasa €s -
jogszabalyban meghatarozott esetekben - az
épitésiigyi hatosagi eljaras lefolytatdsa sziik-
séges.

(4) A bérbeszamitéasra a rendelet 5. § (1)-(3) be-
kezdésében foglaltak az iranyadok.

(5) Az épiiletben, a lakasban, ezek berendezései-
ben a bérl6 magatartasabol eredden keletkezett
hiba kijavitasa, kar megtéritése a bérldt terheli.

(6)'* A bérbeadd feladata az alabbiak karbantartasa,
felujitasa, szitkség esetén potlasa, cseréje:

a) a tavflités vagy az épiilethez tartozo, egy
hékozpontbdl vagy kazénbol tobb lakast
ellaté rendszer lakéasban 1évd vezetéksza-
kasza, beleértve a fiitGtesteket is;

b)!* a viz-, szennyvizcsatorna- és gazvezeték la-
kasban 1év0 vezetékszakasza, a falbol valo
kiallasokig, ideértve a mér6orak cseréjét is,

c) az elektromos vezetékek és érintésvédelmi
rendszer lakasban 1év6 berendezései €s veze-
tékei, kivéve a fali kapcsoldkat, dugaszolo-
aljzatokat, vilagitotesteket.

(7)'® A bérl6 az esetleges meghibasodasokrol,
valamint a rendeltetésszer(i hasznalatot aka-
dalyoz6 ok, koriilmény fennallasardl hala-
déktalanul koteles a bérbeadot értesiteni.

3. Lakasok bérbeadasa szocialis helyzet
alapjan

7. §

(1) Szocialis helyzet alapjan lakas bérbeadasa az
igényl6 kérelme alapjan torténhet. Az igénylés
alapjan a képvisel6-testiilet dont az tres lakas
kiutalasarél.

(2)'7 Lakas szocialis helyzet alapjan a 4. § (2) be-
kezdésben foglaltak szerint adhaté bérbe. A

13 Médositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 4. §. Hatalyos:
2015. 07.01-t61.

14 Kiegészitette: 21/2015. (V1.26.) rendelet S. §. Hata-
lyos: 2015. 07.01-t61.

15 Médositotta: 18/2017. (V1I1.31.) rendelet 4. §-a.
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lyos: 2015. 07.01-t51.

17 Modositotta: 18/2017. (V1I1.31.) rendelet 5. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t61.



bérleti id6szak legfeljebb 6t évre torténd isme-
telt meghosszabbitasardl a bérbeaddé dont. A
bérbeadd a bérleti idoszak meghosszabbitasa-
rél a képviseld-testiiletet utolag tdjékoztatni
koteles.

(3) Szocialis bérlakasra az jogosult:

“4)

&)

(6)

&)

(2)

3)

4)

&)

a) 18

b) akinek vagy hézastirsanak (élettarsanak),
illetve vele egytitt koltoz6 hozzatartozéjanak a
tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik
bekoltézhetd lakasa,

c) a bérld és az egyiitt k61t6z6 hozzatartozok
egy fore jutd jovedelme nem haladja meg a
mindenkori minimalbért,

d)!? akinek vagy hazastarsanak (élettarsanak),
illetve vele egyiitt koltdozé hozzatartozdjanak
tulajdondban nincs és a kérelem benytjtasat
megel6z6 3 éven beliil sem volt a minimalbér
Stvenszeresét elérd vagy azt meghaladé értéki
lak6- vagy egyéb ingatlana.

A Lakas tv. 68. § (2) bekezdése szerinti sze-
mély — aki térités ellenében mondott le lakas-
bérleti jogviszonyrdl — nem jogosult szocidlis
bérlakasra.

Az igényld részére csak olyan szobaszdmu
lak4s adhat6 bérbe, amely a méltanyolhaté la-
késigény mértékét nem haladja meg,

A méltanyolhaté lakasigény mértéke a lakas-
célu allami tamogatasokrdl sz6lé 12/2001. (1.
31.) Kormanyrendelet alapjan keriil megaélla-
pitasra.

8.§

A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas
bérléje részére adhaté dnkorményzati lakbér-
timogatds mértéke gyermekenként 5%, mely a
fizetend6 lakbérbol keriil levonasra.

A lakbértdmogatas kizérélag a bérldvel egy
héaztartasban €16 eltartott kiskord gyermek
utan vehet6 igénybe azzal a feltétellel, hogy az
egy fore es6 jovedelem nem haladja meg az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb &ssze-
gének kétszeresét.

Nem jogosult lakbértdmogatasra az, akinek
harom havi lakbértartozasa van.

A lakbértamogatas legfeljebb egy évre - januar
1. és december 31. kozotti idGszakra - kertil
megéllapitasra. A kérelmet a jogosultsag lejar-
tat kovetd minden évben meg kell vjitani.

Az év kézben beérkezett kérelmek alapjan
lakbértAmogatas minden év december 31-ig
keriil megallapitasra.

18 Hatalyon kiviil helyezte: 21/2015. (V1.26.) rendelet
11. §. Hatalytalan: 2015. 07.01-t51.

19 Modositotta: 9/2016. (1V.29.) 2. §. Hatalyos:
2016.05.01-t61.

(6)
(7

®

®

o)

@)

6]

A kérelmet irdsban, november 30-ig kell a
bérbeado részére benyujtani.

A lakbértamogatas megallapitdsdhoz sziiksé-
ges dokumentumok:

a) jovedelemigazolés az utolsé hat havi netto
atlagkeresetrdl, illetve minden egyéb jovede-
lemrél,

b) a gyermek(ek) szitletési anyakonyvi kivo-
nata, illetve amennyiben a kérelmezd elvalt
sziil6: a gyermekelhelyezésr6l szold jogerds
birésagi hatarozat vagy biintetdjogi feleldsség
tudatdban tett nyilatkozat, hogy a gyer-
mek(ek)et a kérelmez6 sajat haztartdsaban
tartja el,

¢) iskolalatogatasi igazolas.

A thmogatasban részesiilé bérlé a vagyoni €s
jovedelmi viszonyaiban, lakasko6riillményei-
ben, személyi koriilményeiben, a bérlemény-
ben lakok szamaban és személyében bekdvet-
kezett valtozasokat a valtozast kovetd 15 na-
pon beliil irdsban koteles bejelenteni a bérbe-
ado részére. A bejelentés elmulasztasa, tovab-
ba valétlan adatok koézlése esetén a tAmogatast
meg kell sziintetni, a jogosulatlanul igénybe
vett tAmogatast egy Osszegben vissza kell fi-
zetni.

Amennyiben olyan rendkiviili élethelyzetbe
keriilt tiszaujvarosi lakosok, csalddok ré-
szére keriil sor ideiglenes bérbeadasra, ahol
a személyi jovedelemadorel szélo torvény
szerint eltartottnak minésiilé gyermek lak-
hatdsa is veszélybe keriilt, a lakbérkedvez-
mény mértékét a képvisel6-testiilet legfel-
jebb 90%-ban allapithatja meg.

9. §

A szocialis helyzet alapjan bérbeadhat6 laka-
sok iranti kérelemhez csatolni kell a bérls és
az egyutt kolt6zd hozzatartozdk jovedelem-
igazolasat, valamint a vagyoni helyzetrél sz616
nyilatkozatokat.

WA szocialis helyzet alapjan bérbe adhaté la-
késok jegyzékét az 1. fiiggelék tartalmazza.

4, Lakasok bérbeadasa szolgalati jelleggel
10. §

Lakas szolgalati jelleggel annak adhaté bérbe,
aki:

a) a Tiszaljvarosi Polgarmesteri Hivatallal
kozszolgalati jogviszonyban vagy munka-
viszonyban all, vagy

b) Tiszaujvaros Varos Onkorményzata intéz-
ményeinél, gazdasagi tarsasdgainal kozal-

20 Modositotta: 9/2016. (1V.29.) 3. §. Hatélyos:
2016.05.01-t3.



kalmazotti jogviszonyban, illetve munkavi-
szonyban van, vagy

¢) a véros érdekeit szolgaldé munkavégzést
folytat, vagy

d) a varos érdekeit szolgald munkavégzést
folytatott és jelenleg nyugdijas.

(2)*! Lakas szolgalati jelleggel a 4. § (2) bekezdés-
ben foglaltak szerint adhaté bérbe, melyrdl ké-
relem alapjan - a munkaltatdé véleményének
figyelembevételével - a képviseld-testiilet
dont. A bérleti id6szak legfeljebb 6t évre tor-
ténd ismételt meghosszabbitasardl a szolgalati
jogviszony fennallasa esetén - a munkaltatd
tamogatd nyilatkozata birtokéban - a bérbeadd
dont. A bérbead6 a bérleti idészak meghosz-
szabbitasardl a képvisels-testiiletet utdlag ta-
jékoztatni koteles.

(3) Az (1) bekezdésben rogzitett feltételek meg-
sziinését illetve a hatarozott idejii szerz6dés le-
jartat kovetden a bérld koteles a lakast a ren-
delet 3. mellékletében meghatarozott llapot-
ban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani, és a
tovabbiakban elhelyezésér6l sajat maga gon-
doskodni.

(4) A szolgalati jelleggel bérbe adott lakas bérleti
joga nem cserélhetd.

(5) 22

(6) A lakas bérbeadésa iranti kérelmet - kivéve az
(1) bekezdés d) pontjaban foglalt esetet - a
munkéltaté véleményével ellatva, a bérbeado-
hoz kell benyujtani.

(7) BA szolgalati jelleggel bérbe adhatd lakdsok
jegyz€két a 2. fiiggelék tartalmazza.

5. Lakascsere jogcimén torténé bérbeadas
11. §

(1) A lakascseréhez minden esetben a képviselo-
testiilet jévahagyo hatarozata sziikséges.

(2) A bérbeadé6 a lakascseréhez kért hozzajarulast
koteles megtagadni, ha

a) az elcserélni kivant 6nkorményzati lakas
bérleti szerz6dése meghatarozott id6re
vagy valamely feltétel bekovetkezéséig
sz0l és az 1ij bérlé hatdrozatlan idétartamu
szerzbdést kivan kétni,

b) a felek szandéka ténylegesen nem a cseré-
re, hanem az 6nkormanyzati lakas bérleti
jogéanak jogellenes atruhazésara iranyul,

¢) a bérlének lakashasznélati dij tartozasa,
lakbér tartozasa vagy egyéb dnkorméanyza-

21 Moédositotta: 18/2017. (VIIL31.) rendelet 6. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-t61.

22 Hatalyon kiviil helyezte: 21/2015. (V1.26.) rendelet
11. §. Hatalytalan: 2015. 07.01-t61.

23 Médositotta: 9/2016. (1V.29.) 5. §. Hatalyos:
2016.05.01-t61.

ti intézmény vagy Onkorményzati tulajdo-
ni gazdasagi tirsasag felé tartozasa, illet-
ve koziizemi dij hatraléka van, annak ki-
egyenlitéséig,

d) a lakas feletti rendelkezési jog hatdsag
vagy birdsig eldtti eljarasban vitatott, az
eljaras jogerds befejezéséig,

¢) ha a lakés elcseréléséhez a bérldtars iras-
ban nem jarult hozza.

(3) A—bérbeadd—(2)—bekezdésben—szabalyezott
eseteken—ldvil—a—lakas—eleserélésehez—vald
hozzajarulistnenm-tagadhatja-meg.

(4) Ha a cseréld felek a csereszerz6désben mas-
ként nem allapodnak meg, a bérldvel egyiitt
laké valamennyi személy koteles a lakast a
bérldvel egyiitt elhagyni.

(5) A csereszerzddést valamint a bérbeado hozza-
jrulasat is irasba kell foglalni.

(6) A bérbeado a lakas elcseréléséhez adott hozza-
jaruld nyilatkozatdhoz 60 napig, illetve jogvita
esetén annak jogerGs befejezéséig kotve ma-
rad. E hatarid6 elteltével - ha a lakast nem cse-
rélik el - a bérbead6 hozzajarulé nyilatkozata
hatalyat veszti.

6. Lakasok bérbeadésa koltség elven
12. §

(1) Megiiresedett szolgalati lakésok ideiglenes
bérbeadasirdl — amennyiben a megiiresedés-
kor nincs beérkezett, szolgalati lakas iranti ké-
relem — a bérbeadd dont.

(2% A bérleti jogviszony hatdrozott idejii, maxi-
mum 1 év id6tartamq lehet, a Ptk. 6:339. § (2)
bekezdés szerinti felmondas kikdtése mellett,
melyet a bérbeadd az altalanos bérbeadasi fel-
tételek fennalldsa esetén évente meghosszab-
bithat.

B _Amennyiben—olyan—rendlivitli-élethelyzetbe
kerlilt-tiszanjvaresi—takosok—esalddolrészére
lveFuJ—qer—ﬁe&gJeneﬁ—bereadéﬁm ahel-a-sze-

Mszblo—térvény-—szerint
el%aftem%mménm&—gyemk—hkhamm%
szélybe-keril-alakbérkedvermény-mértékiéta
bérbeado-legfeljebb-00%-ban-allapithata-meg.

(4) A bérbeadasrol a képviseld-testiiletet tajékoztat-
ni kell,

7. Lakbér, lakdshasznalati dij

24 Modositotta: 18/2017. (VII1.31.) rendelet 7. §-a.
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2015. 07.01-t6l.



13.§

(1) % A szocialis jelleggel bérbe adott Snkormany-

zati lakasok bérleti dija 200,- Ft/m?/hé.

(2) A lakasok utani villamos energia, gaz-, viz-,
csatornaszolgaltatas, valamint fiités és hasznéa-
lati melegviz kiilénszolgaltatasok dijat a bérld
a kozmiiszolgaltatd felé, mig a koz0s koltség
dsszegét a tulajdonos részére koteles megfizet-
ni.

(3) Egyedi fiitésrendszerii lakas utan a fiitésdijat a
bérls koteles megfizetni a tarsashaz felé.

(4) A lakbér mértékét a képviseld-testiilet évenként
felilvizsgalja.

14. §

(1) 77 Szolgalati jelleggel bérbe adott nkormany-
zati lakasok bérleti dija 300,- Ft/m?h6, mini-
mum 10.000 Ft/ho.

(2) A kiildnszolgaltatasok megfizetésére a 13. § (2)
bekezdésében meghatarozott eljaras az irany-
adé.

(3) A lakbér mértékét a képvisel-testiilet éven-

ként feliilvizsgélja.

15. §*8

A koltségelven bérbe adott 6nkormanyzati lakisok
bérleti dija 500,- Ft/m*hd.

16. §

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasz-
nalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl
szamitott két honap elteltéig a lakasra megalla-
pitott lakbérrel (a tovébbiakban: alaplakbér)
azonos Osszegl, azt kdvetden a lakbér kétszere-
sének megfelel6 lakashasznalati dijat kételes fi-
zetni.

(2) A bérbeado az (1) bekezdésben emlitett szemé-
lyek esetén a jogcim nélkiili lakashasznalat kez-
detétd] szamitott 90 napon belill koteles a lakas
kiiiritése iranti peres eljarast kezdeményezni.

15. A bérlotarsi szerzédés, tarsbérlet
17. §

(1) Bérlotarsi szerz6dés megkdtésének engedélye-
zését a bérld és a leendd bérldtars egylittesen,
irasban kérhetik a bérbeadotol.

(2) Bérlotarsi szerz6dést kell kotni a bérld és a vele
egylittlaké hazastarsa, nagykoru gyermeke,

26 Mbdositotta: 18/2017. (VIIL31.) rendelet 8. §-a. Hata-
lyos: 2018. 01.01-t61.

27 Médositotta: 18/2017. (VIIL.31.) rendelet 9. §-a. Hata-
lyos: 2018. 01.01-t61.

23 Médositotta: 18/2017. (VII1.31.) rendelet 10. §-a.
Hatalyos: 2018. 01.01-t61.

drokbefogadott, mostoha- vagy nevelt gyerme-
ke, valamint sziil6je kozos kérelmére. Az élet-
tars esetében a szerzddéskotés csak akkor kote-
lez6, ha legalabb 5 éve a bérlgvel allando jel-
leggel egyiitt lakott, mashol bekéltozhetd laka-
sa nincs. Szocialis alapon bérelt lakas esetén
vizsgalni kell a jogosultsagot is.

(3) A képviselt-testitlet tarsbérlet kialakitasahoz
nem jarul hozza.

16. HozzAjarulas a lakasba torténd befo-
gadashoz

18. §

(1)? Bérlakasba a bérlé a Lakastérvényben foglal-
takon feliil a bérbeadd hozzajaruldsa nélkiil
fogadhatja be élettarsat.

(2) Bérlotars a lakasba mas személyt — a kiskord
gyermeke, valamint befogadott gyermekének
az egyittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke
kivételével — a bérbeadd és a mésik bérldtars
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(3) A hozzajarulas feltétele, hogy a bérld elfogad-
ja a bérleti dij 50%-kal tortén6 megemelését
és azt, hogy a szerz0dés megsziinése esetén a
bérbeadd a cserehelyiség biztositasakor kiza-
rélag a bérl6t veszi figyelembe. Ezt a hozzaja-
rulas feltételeként rogziteni kell.

(4) A bérbead6 — ha jogszabily masként nem
rendelkezik — a hozzajarulas feltételeként azt
is kdteles kikdtni, hogy ha a szerz6dés a bérld
haléla miatt szlinik meg, a befogadott személy
a bérleti jogviszony folytatasara nem jogosult.

(5) A bérleti szerzGdés megsziinését kovetden a
Jogcim nélkiil visszamaradt személyek az elhe-
lyezésiikr8l sajat maguk kotelesek gondoskod-
ni.

(5) A bérleti szerzédés megsziinésekor a jogcim
nélkiil visszamaradt személyek az elhelye-
zésiikrél sajat maguk kotelesek gondoskod-
ni.

17. Hozzéjarulas a tartasi szerz6déshez
19. §

(1) A bérl a hatarozatlan id6re bérbe adott lakas
esetében - a lakasbérleti jog folytatasa ellené-
ben - a bérbead6 irasbeli hozzajaruldsanak
megadésat kdvetden tartasi szerzodést kothet.

(2) A bérbeadd a tartasi szerz6déshez vald hozzaja-
rulast kételes megtagadni, ha

a) az eltartd a 18. életévét még nem tdltdtte
be,

29 Médositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 8. §. Hatalyos:
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b) az eltartd a 18. életévét betdltdtte, de Onal-
16 jovedelemmel nem rendelkezik €s nincs
olyan hozzatartozodja, aki a tartasi szerzo-
désbil ra harulé anyagi terhek viselését
vallalja,

c) az eltarté vagy a hazastarsa masik bekol-
t6zhet6 lakassal rendelkezik,

d) az eltartd egészségi allapota alapjan a tar-
tas teljesitésére nem képes,

e) a bérlé életkora, illetbleg egészségi allapo-
ta alapjan tartasra nem szorul,

f) abérldvel a lakasban jogszeriten egyiittla-
ko més személy a bérl6t eltartja.

18. A lakasbérlet megsziinésére vonat-
koz6 szabalyok

20. §

(1) A lakdsbérleti jogviszony megsziinését kbvetben

0y

@

()

(©))

a volt béri8 a lakdst iires, tiszta, rendeltetés-
szerti haszndlatra alkalmas dllapotban, a ren-
delet 3. melléklete szerint koteles a bérbeado-
nak dtadni.
A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a
volt bérlé a lakast iires, tiszta, rendeltetés-
szerii hasznilatra alkalmas A4llapotban, a
rendelet 3. melléklete szerint koteles a bér-
beadénak atadni.
Akordbbi-és-az 0j bérlé,valamint-a-bérbeadd
kizésen—megallapodhatnak—abban;-hogy—a—velt
bérlé-részérdl-aleaddssal kapesolatban-fennallo
kitelezetiségeket-az—ij-bérd-teljesiti—A-bérldlk
az-ilyen-irdnyi-megdtlapodisnila-bérbeado-felé
polgiri-jegiigénnyelnenléphetel fel.
Ha a lakdsban olyan személy marad vissza, aki
sem a Lakds tv., sem a rendelet elGirdsai alap-
Jjan nem jogosult a lakdsbérleti jogviszony foly-
tatdsdra és nem tarthat igényt elhelyezésre, a
lakdst koteles a bérleti jogviszony megsziinését
kovetd 15 napon beliil elhagyni és azt iires, tisz-
ta, rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas dlla-
potban a bérbeadonak dtadni.
Amennyiben a bérlé jogviszonyanak meg-
sziinésekor a lakasban olyan személy marad,
aki sem a Lakas tv., sem a rendelet el6irasai
alapjan nem jogosult a lakdsbérleti jogvi-
szony folytatisara és nem tarthat igényt el-
helyezésre, a lakast koteles a bérleti jogvi-
szony megsziinésekor elhagyni és azt iires,
tiszta, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadonak atadni.

(4)*® A Lakas tv. 26. § (1) bekezdésében meghata-

rozott esetekben cserelakasra, a 68. § (1) be-
kezdésében meghatarozott esetekben maésik
szocialis bérlakasra jogosult a bérld, az énkor-
maényzat pénzbeli téritést nem fizet. Ezen jogo-
sultsagokon feliil a bérleti szerz6dés felmon-

30 Modositotta: 9/2016. (IV.29.) 6. §. Hatélyos:
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dassal vagy k6z0s megegyezéssel torténdé meg-
szlinése esetén cserelakas nem biztosithatd és
pénzbeli térités sem jar.

(5) A bérbeado és a bérld ugy is megallapodhatnak,
hogy a lakas leadasakor a bérbeadd gondosko-
dik a lakas 3. mellékletben eléirtak szerinti al-
lapotarol. Ebben az esetben a felmeriilt, illetve
koltségvetéssel alatamasztott becsiilt koltsége-
ket a bérld koteles a bérbeadonak megtériteni.

(6)*' A lakésbérleti jog folytatasara az jogosult, akit
a Lakastorvény értelmében a bérlé a bérbeadd
irasbeli hozzajarulasa nélkil fogadhat be a la-
késba és aki a bérlé halalakor életvitelszeriien
a lakasban lakott.

(7) A bérbead6 harom havi lakbértartozassal érin-
tett bérlok esetében a bérleti szerzddést fel-
mondja. A felmondassal érintett ingatlanok
esetében a Lakés tv. 25. §-ban foglaltak sze-
rint kell eljarni.

(8)*? A bérbeadd a szerz8dést irdsban felmondhatja,
ha a bérl6 a koziizemi szolgaltatdk, dnkormany-
zati tulajdonl gazdasagi tarsasdg vagy Onkor-
manyzati intézmény felé tartozast halmoz fel és
a tartozas Osszege meghaladja a lakasra megal-
lapitott lakbér Osszegének haromszorosat. A
felmondassal érintett ingatlanok esetében a La-
kas tv. 25. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

21. §

(1)¥A bérbeads és a bérlé a szocidlis alapon,
hatdrozatlan idére bérbe adott lakdsra kotott
szerzGdést rendes felmonddssal ugy is meg-
sziintetheti, hogy a bérbeadé a béridnek mdsik
lakdst ad bérbe, azonban pénzbeli térités nem
Jfizethetd.

(2) A masik lakds bérbeaddsanak feltétele, hogy a
bériének lakdshaszndlati dij tartozadsa, lakbér-
tartozdsa vagy egyéb dnkormdnyzali intéz-
mény vagy dnkormdnyzati tulajdonii gazdasa-
gi tdrsasdg felé tartozdsa, illetve koziizemi dij
hatraléka nincs-

(3) A hatdrozatlan idbre sz616 szerzddés felmondd-
sa esetében a Lakds tv. 26. §-ban foglaltak
alapjdn kell eljdrni.

21. §

(1)*A bérbeadé és a bérlé a szociilis alapon,
hatarozatlan idére bérbe adott lakasra ko-

31 Médositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 9. §. Hatalyos:
2015. 07.01-t6).

32 Kiegészitette: 18/2017. (VIIL31.) rendelet 11. §-a.
Hatalyos: 2017. 10.01-té1.

33 Modositotta: 9/2016. (IV.29.) 7. §. Hatalyos:
2016.05.01-t51.

34 Médositotta: 9/2016. (1V.29.) 7. §. Hatalyos:
2016.05.01-t61.



tott szerzédést rendes felmondassal ugy is
megsziintetheti, hogy a bérbead6 a bérlének
masik lakast ad bérbe, azonban pénzbeli té-
rités nem fizethet6.

(2 A hatarozatlan id6re sz616 szerzédés felmon-

désa esetében a Lakas tv. 26. §-ban foglal-
tak alapjan kell eljarni.
II1. Fejezet
A lakas elidegenités szabalyai
1. Altalanos rendelkezések

22.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonéban 1év6 lakasokat:

a) a bérld részére eldvasarlasi jog alapjan,
b) iires lakast arverés utjan
lehet elidegeniteni.

(2) A rendelet hatdlya ala tartoz6 lakasok vonat-

o
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kozasaban a képvisel-testiilet dont a lakas ér-
tékesitésének feltételeirdl.

23.§

A lakds vételara — a Lakds tv. 52. §-a figye-
lembevételével — a fiiggetlen ingatlanforgalmi
értékbecsld javaslata alapjan a képviseld-
testiilet dltal megdllapitott helyi forgalmi ér-
ték, kivéve a 26. § (2) bekezdését.

A lakas vételara — a Lakas tv. 52. §-a figye-
lembevételével — a fiiggetlen ingatlanfor-
galmi értékbecslé javaslata alapjan a képvi-
selG-testiilet altal megallapitott helyi for-
galmi érték, kivéve a rendelet 26. § (2) be-
kezdését.

2. Elévasarlasi jog alapjan torténé értéke-
sités

24. §

A képviselb-testillet a Lakas tv. 49. §-ban
biztositott eldvasarlasi jog jogosultjainak, va-
lamint a szolgalati jelleggel bérbe adott laka-
sok bérl6i részére - a Tiszaujvaros, Rézsa ut 2.
szam alatti lakasok kivételével - kérelem alap-
jan, vagy a bérbeadd kezdeményezésére a ren-
deletben foglaltak szerint értékesiti a lakast,
amennyiben adott lakédsra érvényes bérleti jog
all fenn.

A bérbeadé a hataridére benyujtott vételi
nyilatkozatok beérkezésétdl szamitott 60 na-
pon beliill megkiildi a jogosultaknak az adas-
vételre vonatkozo szerzédéses nyilatkozatot.

A szerzbdéses nyilatkozatnak tartalmaznia
kell:

a) az ingatlan, a lakas legfontosabb ingatlan
nyilvantartasi és mas jellemz6 adatait,
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b) a lakas miiszaki allapotara vonatkozo tajé-
koztatast, a lakas forgalmi értékét, vételarat,
azok kialakitdsanal figyelembe vett tényezo-
ket, a fizetési feltételeket.

Ha az elovasarlasi jog jogosultja az ajanlatot
elfogadja, az adés-vételi szerzddést a (3) be-
kezdés szerinti nyilatkozattétel atvételétsl
szamitott 60 napon beliil vele meg kell kétni.
A bérbeadd a szerzddéses nyilatkozathoz 60
napig van kotve.

Az az eldvasarlasi jogra jogosult bérld, aki a
bérlemény utan lakbér, viz- és fiitésdij kintlé-
viséggel rendelkezik, elfvasarlasi jogat nem
gyakorolhatja.

A bérbeadd az érdekelt kérelmére — indokolt
esetben — a nyilatkozattételre és a szerz6dés
megkstésére elbirt hataridét egy alkalommal,
legfeljebb harminc nappal meghosszabbithat-
ja.

25. §

Az elbvasarlasi joggal érintett lakasok eladésa
esetén a lakas vételaranak meghatarozasara a
rendelet 23. §-a az irAnyado.
A lakasok elidegenitése a vételarnak egy 6sz-
szegben toérténd megfizetése, vagy részletfize-
tés ellenében torténhet.
Ha a lakést az el6vasarlasi jog jogosultja vasa-
rolja meg, kérelmére 15 év részletfizetési ked-
vezményt kell adni.
Részletfizetés esetén a vételar 10%-4t a szer-
z6dés megkotésekor, a vételar hatralékot pedig
15 év alatt, havonta egyenld részletekben, a
szerz6déskotéskor érvényes jegybanki alap-
kamat kétszeresénck megfelelé kamatfizetés
mellett kell megfizetni. Részletfizetés esetén
kamatkedvezmény adhatd, melynek mértéke a
vevdvel egy haztartisban €10 eltartott kiskori
gyermek utan 1%. A kamatkedvezmény kiza-
rélag akkor vehetd igénybe, ha az egy haztar-
tasban él6k egy fére es6é jovedelme nem ha-
ladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb §sszegének kétszeresét.
Amennyiben a vevd a tOrlesztés id@tartama
alatt tobbletbefizetést teljesit, a tébblet befize-
tése utan 10% engedmény illeti meg.
A vételar hatralék és jarulékai erejéig a rész-
letfizetés id6tartaméra az ingatlan-
nyilvantartasba az Onkorményzat javéra jelza-
logjogot és annak biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalmat kell bejegyeztetni, mely a
polgarmester feladata. Az ingatlan harmadik
fél altali, tovabbi megterhelése csak a polgar-
mester hozzajarulasaval lehetséges.
Lakas tulajdonjogat masra atruhazni csak a
teljes vételar kifizetését kdvetden lehet.
Oroklési, tartasi, életjaradéki szerzodés és volt
hazastarsak, valamint testvérek kozds tulajdo-
nanak megsziintetése esetén, amennyiben a
jogiigylet folytan a fizetési kotelezettséget val-
lalé személyében valtozas kovetkezik be, a
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tartozas Osszege a meglévd szerz6dés szerinti
feltételekkel és a polgarmester hozzajarulasa-
val atvallalhat6.

A vételar egy Osszegben torténd megfizetése
esetén a vevOt 20%-os kedvezmény illeti meg.

3. Elévasarlasi joggal nem érintett lakdsok
elidegenitése

26. §

Megiiresedett szocidlis bérlakast a képvisels-
testiilet dontését kovetben arverés utjan kell
értékesiteni.

A lakas alaparat a fiiggetlen ingatlanforgalmi
szakértd altal készitett ingatlanforgalmi érték-
becslés alapjan a képviselo-testiilet allapitja
meg.

Az drverés lebonyolitdsdat Tiszaujvdros Vdros
Onkorményzatdnak vagyondrdl és a vagyon-
gazddlkodds szabdlyairdl szol6 41/2013. (XII.
21.) oOnkormdnyzati rendelet 2. melléklete
alapjdn kell elvégezni.

Az arverés lebonyolitiasdt Tiszadjvaros
Viaros Onkormanyzatinak vagyonardl és a
vagyongazdalkodasarél sz6l6 10/2017. (IV.
28.) onkormanyzati rendeletben foglaltak
alapjan kell elvégezni.

4. Karpétlasi jegy felhasznalasa
27. §

Az eldvasarlasi jog jogosultja a sajat jogon
szerzett karpotlasi jegyét névértéken felhasz-
nalhatja a vételar kiegyenlitésére vagy torlesz-
tésére.

Amennyiben a vételar egydsszegii megfizetése
készpénzben és karpotlasi jegyben torténik, a
10 %-ot meghaladd készpénzben befizetett
részre 20% engedmény illeti meg a vevoét.

A vételar részletben torténd megfizetése ese-
tén amennyiben a lakas megvasarlasahoz kar-
potlasi jegy kerill felhasznélasra, ugy a ked-
vezmény csak a tobbletbefizetés készpénzben
teljesitett részére illeti meg a vevot.

28, §%

Arverés utjan értékesitett lakasok vételaranak
megfizetése esetén a vevd sajat jogon szerzett
kéarpotlasi jegyét csak a térvény altal kételezo-
en elbirt esetekben hasznalhatja fel.

35 Modositotta: 9/2016. (1V.29.) 8. §. Hatalyos:
2016.05.01-t61.

()

(1

@)

)

&)

4)

(3)

)

(6)

1v. Fejezet
Helyiségbérlet szabalyai

1. A helyiségek bérbeadasanak jogcimei
29. §

A helyiségeket:

a) versenytargyalas utjan,

b) bérlokijelslés utjan,

¢) helyiségcserejogcimén,

d) bérleti jog atruh&zasa cimén,

e) bérleti szerz6dés meghosszabbitasaval
lehet bérbe adni.

2. A helyiségek bérbeadasanak altalanos
feltételei

30. §

A rendelet hatalya ala tartozd helyiségek vo-

natkozéasaban a bérbeaddi jogokat a (2) bekez-

désben felsorolt kivételekkel a polgérmester
gyakorolja.

A bérbeaddi jogokat

a) intézményi helyiségek esetén, az 1 évet meg
nem halad6 bérbeadas esetén az intézmény
vezetdje,

b) szerz6déses vagyonhasznositdssal (haszna-
latba, haszonélvezetbe, vagyonkezelésbe,
iizemeltetésbe adas) érintett ingatlanon 1évd
helyiségek esetén a szervezet vezetdje

gyakorolja a Lakas tv., a Polgari Térvény-

konyvrol sz6l6 2013. évi V. térvény és a ren-
delet keretei kozott.

A bérleti szerz8dés hatdrozatlan iddre, vagy

hatdrozott idbre - legfeljebb 5 évre - vagy te-

vékenységhez kotott bérbeadds esetén feltétel
bekovetkezéséig sz610 szerzGdés lehet.

A bérleti szerzddés hatarozott idére - legfel-
jebb 3 évre - vagy tevékenységhez Kkotott
bérbeadas esetén feltétel bekovetkezéséig
52016 szerz6dés lehet.

A bérleti szerzddésben legalabb 60 napos
felmondasi id6t kell kikotni.

A bérleti szerz8dés megsziinését kovetd 30
napon beliil a volt bérld koteles a helyiséget az
atvételkor meghatdrozott dllapotban a bérbe-
adé rendelkezésére bocsdtani. Abban az eset-
ben, ha a volt bérld a helyiséget nem iiriti ki,
és nem hagyja el, jogcim nélkiili haszndlévd
valik.

A Dbérleti szerz6dés megsziinésekor a volt
bérlé koteles a helyiséget az atvételkor
meghatarozott allapotban a bérbead6 ren-
delkezésére bocsatani. Abban az esetben, ha
a volt bérlé a helyiséget nem iiriti ki, és nem
hagyja el, jogcim nélkiili hasznaléva valik.
A helyiségek tevékenységhez kototten is bérbe
adhatoak, mely tevékenység megsziinésével a



bérbeado jogosult azonnali hatalyn felmondas-
sal élni. A helyiségben végzett tevékenység
megvaltoztatasdhoz a bérbead6 hozzajarulasa
sziikséges, amennyiben korabban a bérld
meghatarozott tevékenység folytatasara kapta
a helyiséget.

(7)*° A helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos va-
lamennyi kérelmet irasban — személyesen vagy
postai uton —, vagy az E-ligyintézési tv.-ben
meghatarozott elektronikus titon lehet benyjta-
ni, kivéve a 30. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott intézményvezet6hdéz cimzett ké-
relmeket, valamint a 30. § (2) bekezdés b) pont-
jaban meghatarozott szervezet vezetdjc¢hez cim-
zett kérelmeket.

3. Helyiség bérbeadasa versenytargyalas
atjan

31.§

(1) Helyiség bérbeadasara felhivast kell kiirni.

(2) A versenyeztetés alapjan t6rténdé bérbeadas
hatarozott id6re, legfeljebb 5 évre szolhat.

(3) A versenytargyalasi felhivast a 30. § (2) be-
kezdésében meghatérozott, bérbeadoi joggal
meghatalmazott allapitja meg, a polgarmester
el6zetes jovahagyasa mellett.

(4) A versenytargyaldson valo részvétel feltétele a
kaucid letétbe helyezése a targyalas megkez-
déséig. A kauciéo mértéke legfeljebb az éves
bérleti dij legfeljebb 30%-a lehet, melyet a pa-
lyazat kiirdja hatdroz meg. A nyertes altal le-
tétbe helyezett kaucid a bérleti idészak végéig
— a helyiség leadasaig — visszatarthato.

Helyiség bérbeadasa bérlékijeloléssel
32. §

(1) Egyes helyiségek versenyeztetés nélkiil bérbe
adhatdak az alabbi esetekben:
a) garazshelyiségek a varos érdekeit szolgald
célbdl, valamint a varos érdekeit szolgald
munkavégzést folytatd személy vagy szervezet
részére,
b) intézmény haszndlatéban 1évd helyiségek,
b) intézmény kezelésében, hasznalatiban
1évé helyiségek,
c) szerzodéses vagyonhasznositassal (haszné-

latba, haszonélvezetbe, vagyonkezelésbe,
lizemeltetésbe adas) érintett ingatlanon 1évo
helyiségek.

36 Kiegészitette: 9/2018. (V.31.) rendelet 5. §-a. Hata-
lyos: 2018. 06.01-toL.
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(2) A bérldkijeloléssel bérbe adott helyiségek bérle-
ti joga nem cserélhetd és masra 4t nem ruhéz-
hato.

4. Helyiség bérleti joganak cseréje vagy
atruhazasa jogcimén torténé bérbeadas

33.§

(1) Helyiség bérleti joganak atruhézasahoz és cseré-
jéhez a kovetkezd feltételekkel lehet hozzaja-
rulni;

a) az 1) bérld altal a helyiségben folytatni ki-
vant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak 6nkormanyzati céljaval,

b) az uj bérl6 vallalja, hogy a hozzajarulaskor
- a bérbeadé 4ltal meghatarozott idében és
modon - a helyiség bekoltézhetd forgalmi
értékének 30%-at foglald jogcimén a bér-
bead6 javara megfizeti.

(2) Onkormanyzati helyiség bérleti joga csak on-
kormanyzati tulajdonban 1évd helyiség bérleti
jogéra cserélhet6.

(3) A bérbeadd a hozzajarulast kiteles megtagadni,
ha az 1ij bérlé:

a) az altala gyakorolni kivant tevékenységhez

sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b) a tevékenysége kiilon jogszabaly rendelke-

zéseibe litkdzik vagy a varos érdekeit sérti.

5. A bérleti szerz6dés meghosszabbitisa
34. §

(1) A hatarozott idejli bérleti szerzddés lejarta
elétt legalabb 30 nappal a helyiség bérléje
kérheti a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat.

(2) A bérleti szerz6dés az eredeti szerzodés ido-
tartamara meghosszabbithatd, mely soran a
bérleti dij feliilvizsgalhato.

(3) A kérelem elbiralasakor a bérbeadd kételes
vizsgalni:
a) a helyiségben folytatott tevékenységet,
b) az eldz6 bérleti jogviszony id6tartama alatt
a bérleti dij és kéziizemi koltségek fizetésének
fegyelmét.

6. Az albérletbe adas szabalyai
35.§

(1) A bérl6 a helyiséget vagy annak részét albér-
letbe nem adhatja.

(2) A helyiség albérletbe adasa esetén a bérbeadd
azonnali felmondassal élhet a tudomaséra ju-
tastol szamitott 90 napon beliil.
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7. A felek jogai és kitelezettségei

36. §

A bérbeado a helyiségeket a bérleti szerzédés-
ben meghatarozott feltételekkel és idépontban,
rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas allapot-
ban kételes a bérlének atadni.
A Dbérbeadd és a bérld megallapodhatnak,
hogy a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmassa bérbeszamitas kereté-
ben. A bérbeszamitasi megallapodas tartalmat
a bérbeadd és a bérl6 kozosen allapitjak meg.
A bérl6 - ha jogszabaly mésként nem rendel-
kezik - a bérbeszamitasi joganak elismerését a
munka megkezdése elott legalabb 30 nappal
irasban kérheti a bérbeadotol. A bérbeszamita-
si kérelem elbirdlasarol a bérbead6 jogosult
donteni. A hatirid6 elmulasztasa jogvesztéssel
jar.

A bérlb koteles gondoskodni:

a)*” a (6) bekezdés kivételével a helyiség bur-
kolatainak, ajtéinak, ablakainak és beren-
dezéseinek karbantartasarol, feltjitasardl,
potlasardl, illetdleg cseréjérél,

b) az elektromos vezetékeknek a helyiséghez
tartozd fogyasztasmérdtdl kezdddd szaka-
szan keletkezett hibdk kijavitasardl, a kap-
csoldk és csatlakozobaljak cseréjérdl,

¢) a bérld magatartdsa folytan keletkezett
karok megsziintetésérél, illetbleg a kar
megtéritésérol,

d) a helyiség tisztantartasarol.

Nem terheli a bérl6t a helyiség felijitdsdnak

kotelezettsége, ha az elemi csapas vagy a bérld

magatartasatol fliggetlen esemény miatt valik
szlikségessé.

A Dbérld jogosult a helyiség atalakitasara és

korszerlisitésére. E munkéak elvégzéséhez

azonban a bérbeadd eldzetes hozzajarulasa
szlikséges.

(6)*® A Tiszaujvarosi Intézménymiikddteté Kozpont

)

kezelésében, hasznalataban 1év6 nem lakas cé-
4 ingatlanok vonatkozasaban a (3) bekezdés
a) pontjaban foglaltakrél a bérbeads koteles
gondoskodni.

8. Hasznalati dij
37.§

Jogcim nélkiili helyiség hasznéalat esetén a
bérbeadonak haladéktalanul meg kell tenni a

37 Médositotta: 21/2015. (V1.26.) rendelet 10. §. Hata-
lyos: 2015. 07.01-t61.

3 Kiegészitette: 21/2015. (V1.26.) rendelet 10. §. Haté-
lyos: 2015. 07.01-t81.
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helyiség kiliritése irant a sziikséges intézkedé-
seket.

A helyiséget jogcim nélkiil hasznald a bérbe-
ado részére hasznalati dijat koteles fizetni.

A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili
helyiséghasznalat kezdetét6l szamitott két ho-
nap elteltéig a helyiségre megallapitott bérleti
dijjal azonos Gsszeg, ezt kdvetden a hasznalati
dij a helyiségre megallapitott bérleti dij két-
szeres Osszege.

9. A helyiségbérlet megsziinése
38. §

A bérleti jogviszony megsziinését kivetben a
bérid a helyiséget iires, tiszta, rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas dllapotban, az atvétel-
kor rogzitett feltételek teljesitését kivetSen ki-
teles a bérbeaddnak dtadni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé
a helyiséget iires, tiszta, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban, az Atvé-
telkor rogzitett allapotnak megfeleléen ké-
teles a bérbeado6nak atadni.

V. Fejezet
Helyiség elidegenités szabalyai
1. Altalanos rendelkezések
39. §

A forgalomképes iizleti vagyonnak mindsild
helyiséget egyedi dontés alapjan lehet elide-
geniteni, Tiszatijvaros Varos Onkormdnyzatd-
nak vagyondrdl és a vagyongazdalkodds sza-
balyairdl sz616 41/2013. (X11.21.) énkormany-
zati rendelet szerinti szabdlyok betartdsaval.

(1) A forgalomképes iizleti vagyonnak mindsiilé

helyiséget egyedi dontés alapjan lehet elide-
geniteni, Tiszatjvaros Varos Onkormany-
zatanak vagyonarol és a vagyongazdalko-
dasarél szolé 10/2017. (1V.28.) onkormany-
zati rendelet szerinti szabdlyok betartasa-
val.

(2) Az értékesités soran a szerzddés megkotése,

jognyilatkozatok kiadasa esetén a polgarmes-
ter jar el.

2. El6vasarlasi joggal érintett helyiség el-
idegenitésére vonatkozé kiilon szaba-
lyok*

39 Médositotta: 9/2016. (1V.29.) 9. §. Hatalyos:
2016.05.01-t61.
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3)

4)
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40. §

A Lakas tv. 58. § (1) bekezdés szerinti elgva-
sarlasi joggal érintett helyiség elidegenitése
esetén a vételar az ingatlan forgalmi értékével
egyezik meg. Vételar kedvezmény nem bizto-
sithato.

Az elbvasarlasi jog jogosultjanak a brutté 10
millié forintot meg nem halad6 vételarat egy
Osszegben, a szerz6déskotéstdl szamitott 30
napon beliil kell megfizetnie.

Amennyiben helyiség vételara a (2) bekezdés-
ben meghatarozott Gsszeget meghaladja, Ggy a
képvisel§-testiilet dontése értelmében a vevd a
vételar 30%-at a szerzddéskotéstdl szamitott
30 napon belill, 70%-at a szerz6déskotéstol
szamitott legfeljebb 2 éven beliil, egyenld havi
részletekben fizetheti meg, a szerzédéskotés-
kor érvényes jegybanki alapkamat kétszeresé-
nek megfeleld kamat felszamitdsa mellett. A
jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhe-
1ési tilalom bejegyzését az adasvételi szerzo-
désben kell kik6tni.

A vételarra vonatkozé ajdnlati kotSttség az
ajanlat kézhezvételétdl szamitott 90 nap.

VI. Fejezet
ZAaro6 rendelkezések

41.§

E rendelet — a (2) bekezdésben foglaltak kivé-
telével — 2015, marcius 1-jén Iép hatalyba.

A rendelet 13. és 14. §-ai 2015. jilius 1-jén
lépnek hatélyba.

A akdselberletdijaivenathozisiban-20 1 5.

jonius30-g-a-2015februdr 28-n-hatdlyosTi-
%Mkﬂﬂﬂdﬂfﬁ&l—&dﬂj&m&b&n—l%
lakasek—bérletérfl—valamint—elidegenitésérdl
szl 20006 -V H-H - rendelet- 8- (H-63)
bekezdésert-kellalkalmazni:

(4)—E—rendelet—hatdlyba—lépésével—egyidejitleg

hafraiy&l—veb?ﬂ—'lll&faujvépeb—gﬂkam}anyzdta
Ieépviselé-testibeténele—a—Hseatvdrost- —On-
kermdnyzatdajdondbandévi-lakisele bérletd-
sdl—valamint—elidegenitésérél—sz0l6-20/1996;
AU —rendelete—tovabbi—aTiszadjvarost
Onkerményzat—tulajdoniban—lévi—helyiségek
bérletérdh—yvalamint—elidepenitésérdél—szdlo
2309 H S D rendelete

Dr. Juhos Szabolcs sk.  Braz Gydrgy sk.
jegyzd polgarmester
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1. melléklet a 4/2015. (11.27.) 6nkormanyzati rendelethez*®

40 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (1V.29.) 11. §. Hatélytalan: 2016.05.01-t6]



2. melléklet a 4/2015. (I1.27.) énkormanyzati rendelethez*!

4 Hatalyon kiviil helyezte: 9/2016. (1V.29.) 11. §. Hatalytalan: 2016.05.01-t61



3. melléklet a 4/2015. (I1.27.) 6nkormanyzati rendelethez
Levételi Szabalyzat a Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé lakasokra

1. A bérld a lakast és azok tartozékait, valamint berendezéseit a bérleti jogviszony megsziinésekor tisztan és

rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas 4llapotban koteles a bérbeaddénak visszaadni.

2. A bérlemény tartozékai és berendezési targyai:

2.1. Burkolatok (fal- és padloburkolatok)

2. 2. Nyilaszéardk és tartozékaik

2.3. Fézokésziilék (gaztlizhely, f6zblap a hozzajuk tartozod szerelvényekkel és tartozékokkal)

2.4. Fiitéberendezés (egyedi konvektor, elektromos kalyha, radiator a hozzajuk tartozd szerelvényekkel és veze-
tékekkel)

2.5. Melegviz ellaté berendezés (gaz vizmelegitd, gaz-, villanybojler a hozzajuk tartozd szerelvényekkel és veze-
tékekkel)

2.6. Egészségiigyi berendezések (mosogatd, fiirdokad, zuhanyozo6, mosdd, WC tartaly, WC csésze a hozzdjuk
tartozé szerelvényekkel és tartozékokkal)

2.7. Szell6z6 berendezés

2.8. Beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény, egyéb atadaskor meglévé szekrények és tartozékaik)

2.9. Csengd, kaputelefon lakasban 1év6 késziiléke

2.10. A lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok, csatlakozobaljak

2.11. Kabel tv csatlakozdalj, illetve kabel

2.12. Viz-, szennyviz-, gaz-, elektromos vezetékek, szell6z6csd lakasban 1évo szakaszai

2.13. Vizérak

2.14. Furdoszobai tiikor

2.15. Postalada és tartozéka

2.16. Az atadaskor kiildn felvett jegyzO6konyv szerinti egyéb berendezések

3. A szabalyzat szerint a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassag feltételei: Minden esetben a tartozékok és

berendezési targyak hidnytalan megléte.

3.1. Burkolatok allapota:

3.1.1. Parketta: 6sszesen 2 cm?-nél nagyobb hiba (égés, kopis, stb.) nincs, hézagmentes, szegélylécek megvan-

nak, nem penészes, nem vizes, egyenletes feliiletli, 1 évnél régebbi bérlet esetén csiszolas, lakkozas sziikséges.

3.1.2. Szényegpadld: dsszesen 2 cm?-nél nagyobb hiba nincs, tiszta, szennyezddésmentes, minden esetben gépi
tisztitas szitkséges.

3.1.3. PVC: 6sszesen 2 cm? -nél nagyobb hiba nincs, tiszta, kopasmentes.

3.2. Falak: egybefiigg, 0j hatasi minden helyiségben, tapéta nem szineltéro, tiszta.

3.3. Szoba: mészt6l magasabb értékii festék vagy tapéta.

3.4. Elgszoba: mészt6]l magasabb értékii festék vagy tapéta.

3.5. Konyha: meszelés vagy mészt] magasabb értékii festék.

3.6. Fiirdgszoba, WC: meszelés.

3.7. Mennyezet: egybefliggd, j hatdsi minden helyiségben, tiszta, meszelve vagy festve.

3.8. Nyilaszardk:

3.8.1. Ablakok: jol zarhatd, festés egybefiiggo, tiszta, Gj hatasu.

3.8.2. Ajtd: j61 zarhato, festés egybefiiggd, tiszta, 0j hatasu, kulcsok megvannak.

3.9. FzOkésziilék: miikddbképes, tartozékai meg vannak (racs, tepsi).

3.10. Fiitéberendezés: miikodoképes, raditor festése njszerli.

3.11. Melegviz ellato berendezés: miikdddképes.

3.12. Egészségiigyi berendezések: miikodbképes, zomanchiba nincs, repedésmentes, tiszta, vizes szerelvények

nem csdpognek, jol tomitettek (csaptelep, szifon).

3.13. Szelléz6 berendezés: mitkddoképes, tiszta.

3.14. Beépitett butor: tiszta, festés Ujszerd, egybefiigg6, jOl zarhatd, kulcs megvan, polcok megvannak.

3.15. Fuggony: szakadasmentes.

3.16. Cseng0, kaputelefon: mtikodoképes.

3.17. Kapcsoldk, csatlakozdaljak: mikodoképes, torésmentes.

3.18. Kabel tv, csatlakozdalj, kabel: miikdddképes, tdérésmentes.

3.19. Vezetékek, csovek: festés ujszerdi, tiszta, szakszerlien szerelt, miikéddképes.

3.20. Vizérak: hitelesitett, m{ikédéképes.

3.21. Fiirddszobai tiikdr: térésmentes.

3.22. Postalada: zarhato, kulcs megvan.

4. Amennyiben a bérlemény atadasakor felvett jegyz6konyvben rogzitve volt a lakas, illetve helyiség allapota,

abban az esetben levételkor ezt az allapotot kell figyelembe venni.
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5. Bérbeszamitas keretében tortént felujitas esetén a feldjitott dllapotban kételes a bérld leadni a bérleményt.

6. A bérbeadd atvételkor tételesen koteles ellendrizni a helyiség allapotat, tartozékait, berendezéseit, arrdl jegy-
z6koényvet koteles késziteni.

7. Hidnyossag esetén annak kijavitasaig a lakas, illetve helyiség nem vehet6 le, a bérld ebben az esetben a rende-
let szerinti hasznalati dijat kételes fizetni a bérlemény leadasaig.



