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JAVASLAT

pénziigyi targyu dontésekre
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tiszaujvaros Véaros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete legutobb a 2023. junius 29-i
iilésen hozott pénziigyi targya dontéseket. Azota Gjabb kérelmek érkeztek, valamint
felmeriiltek olyan feladatok, melyek megvalositdsahoz dontés, illetve forrds biztositasa

sziikséges. Ezért indokoltnak tartom az alabbi javaslatok tamogatasat:

1./ A Képviseld-testillet a 75/2022. (IX.29.) hatarozata 5./, valamint a 6/2023. (1.13.)
hatarozata 5.a./ pontjaban — a koltségvetési lehetéségekhez mérten — hatarozta meg a
2023. aprilis 1. és 2024. mércius 31. kozotti idészakra vonatkozoan a
sportegyesiiletek miikodésére biztositott tamogatasi keret felosztasat, tovabba a
tAmogatasra vonatkozé szerzddési feltételek korét. Fenti timogatasokra vonatkozdan
az érintett sportegyesiiletekkel a megallapodésok — a tamogatasi dsszegek atadasanak

litemezését is rogzitve — megkdtésre kertiltek.

Az elmult idészakban tobb egyesiilet elndke is jelezte felém, hogy a megnovekedett

koltségek miatt likviditasi gondokkal kell szembenézniiik a miikodésik soran. A




2./

koltségvetés 4ltal biztositott lehetdségek figyelembevételével — a sportegyesiiletek
biztonsagos és zavartalan miikodése és fizetdképességének fenntartasa érdekében —
javaslom, hogy a tdimogatott sportegyesiiletek részére keriiljon sor a 2023. aprilis 1-
jétdl 2023. december 31-ig terjedd iddszak tekintetében kiegészitd miikddesi célu
tamogatas biztositasara. A sportegyesiiletek szdmara Osszesen 15.782.850 Ft dsszegil
tamogatast javaslok 2023. december 31. napjaig torténd felhasznalassal, a mikddesi
céltartalék terhére, ami az érintett sportszervezetek 2023. aprilis 1. és december 31.
k6zotti idészakra biztositott dnkorményzati tdmogatasanak 10%-at jelenti az alabbi

megosztas szerint:

Justitia Fuji-Yama SE 77.000 Ft
Tiszatjvarosi Tenisz Club 112.500 Ft
Tiszatjvarosi Fitness Sport Klub 180.180 Ft
Tiszaujvarosi Triatlon Klub 1.801.540 Ft
Tiszatjvarosi Sport Club 2.293.368 Ft
Tiszatjvarosi Kajak-Kenu és Sarkanyhajo Egyesiilet 2.354.112 Ft
Tiszatjvarosi Phoenix Kosérlabda Klub 4.039.289 Ft
Football Club Tiszatjvaros 4.924.861 Ft
Osszesen: 15.782.850 Ft

A Tiszatjvaros Varosi Rendeldintézet f6igazgatdja arrdl tdjékoztatta a fenntartot,
hogy a Fiziko- és balneoterapias részlegen belill, a viz alatti vizsugarmasszazs kezelés
alkalmazasara szolgalé 2 db Caracalla kad tobbszori feltjitast kovetden leselejtezésre
keriilt, tekintettel arra, hogy a meghibasodott eszkdzok felujitasi koltségigénye
aranytalanul magas és hatékonysagi szempontbdl sem javasolt. Figyelembe véve,
hogy a betegek bizonyos korénél csak ez az alapvetd fizioterdpias kezel€s
alkalmazhato, sziikségessé valt egy 1j Caracalla Thalasso kad beszerzése, melyhez a

fedezet az intézmény 2023. évi koltségvetésében nem all rendelkezésre.
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Javaslom, hogy a Képvisel6-testillet a miikodési céltartalék terhére biztositson
8.000.000 Ft forrast a Tiszanjvaros Varosi Rendeldintézet 2023. évi koltségvetéscbe,

Caracalla Thalasso kad beszerzéséhez.

A Képvisel6-testiilet az 57/2023. (V1.29.) hatérozat 8./ pontjaval médositott 6/2023.
(I1.13.) hatarozat 43./ pontja szerint a Tiszajvarosi Intézménymuikodtetd Kozpont
koltségvetésében bruttd 5.000.000 Ft-ot biztositott a vératlan meghibasodasok miatt
sziikséges karbantartasokra, felajitasok elvégzésére, eszkdzok beszerzésere.

A Tiszatjvarosi Intézménymiikodtetd Kozpont igazgatdja jelezte, hogy a keret
Osszegét az intézmény az elsd félévben mar teljes egészében felhasznalta
(billenéserpenyd, fagyasztélada, valamint szamitogép beszerzésére, tetdszigetelésre
és javitasra, fiirddszobai csempe és fiirddkad cserére), ezért kérte a keret 4.000.000
Ft-tal torténd kiegészitését (3.000.000 Ft-ot dologi kiadasok, 1.000.000 Ft-ot
beruhdzasi kiadasok eldiranyzatra).

Javaslom, hogy a Tiszatjvarosi Intézménymikdodtetd Kozpont koltségvetesében a
véaratlan meghibasodasok miatt sziikséges karbantartasokra, felujitasok elvégzésére,
eszkozok beszerzésére biztositott eldiranyzat 4.000.000 Ft-tal keriiljon kiegészitésre a

mikodési céltartalék terhére.

Tiszatjvaros Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a 6/2023. (IL13.)
hatarozat 61./ pontjdban 10.000.000 Ft Osszegli keretet kiilonitett el a
Magyarorszagon bejegyzett olyan civil és segélyszervezetek tdmogatdsara, amelyek
hazai, vagy kiilfoldi tomegszerencsétlenségek, humanitarius katasztrofak, haborus

helyzetek dldozatainak nyujtanak segitséget.

Testvérvarosunk, Beregszasz véaros polgarmestere irasban tdrténd megkeresésében
arrdl tajékoztatott, hogy a haboru kitérésének 500. napjat elérve az Onkormanyzat
kezdeményezésére 1étrejott egy Adomanyvonal, melynek kedvezményezettje a Linner

Bertalan Beregszaszi Jarasi Korhaz és apoltjai. A tdmogatdsokat az erre a celra



5./

alapitott Charity Organization ,,Charyfund Supports The Hospital named By Bertolon

Linner” jétékonysagi alapitvany kezeli.

Tekintettel a Képviseld-testiilet 53/2023. (V1.29.) szamu hatarozataval elfogadott elvi
déntésre, miszerint Tiszaujvaros Varos Onkorményzata — lehetéségeihez mérten —
mindenkor kiemelten fontosnak tartja a humanitarius segitségnyujtast, a bajba jutott
telepiilések, jelen helyzetre tekintettel a magyarok lakta Karpatalja ¢és
testvérvarosunk, Beregszasz lakossaganak tdmogatasat, javaslom, hogy a Képviselo-
testiilet a 6/2023. (I1.13.) hatarozat 61./ pontjaban jovahagyott 10.000.000 Ft dsszegl
keret terhére, a megfogalmazott timogatasi elvektdl eltéréen, a beregszaszi szekhelyl
Charity Organization ,,Charyfund Supports The Hospital named By Bertolon Linner”
Alapitvany szaméra biztositson 3.000.000 Ft 6sszegili tAmogatast a Linner Bertalan

Beregszaszi Jarasi Korhaz tamogatéasa céljabol.

A Tiszaujvarosi Miveldédési Kozpont és Konyvtar igazgatdja az intézmeény
Helytorténeti  Gyfijteménye Allomanyanak helyet ado Doézsa Gydrgy uti
raktarhelyiségben az allomanyvédelmi eléirasoknak megfeleld tarolast szolgald salgo
polcok beszerzésének sziikségességét jelezte felem.

A gylijteményi alloméany végleges tarolasanak feltétele a megfeleld taroldeszkozok
(fedeles tarold dobozok) beszerzése és azok polcokon torténé elhelyezese. A
taroldeszkdzok beszerzése palyazati forrasbol megvalosult, ugyanakkor a
rendelkezésre all6 polcok szdma nem elegendd a raktarhelyiség berendezéséhez.
Sziikséges tovabbi 20 darab salgd polc beszerzése, melyre nem 4all rendelkezesre

forras az intézmény 2023. évi koltségvetésében.

Tekintettel arra, hogy a salgd polcok beszerzésével az allomany rendszerezése,
feltardsa és atlathatosdga egyszerlibbé valik, megkdnnyiti a hozzaférést, a
feldolgozast és a kutatast, javaslom, hogy a Tiszaujvarosi Miivelddési Kozpont €s

Konyvtar Helytorténeti Gyljteménye allomanyanak raktarozasat szolgalo salgo
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polcok beszerzéséhez a Képviselo-testiilet 1.800.000 Ft forrast biztositson a miikddesi
céltartalék terhére a Tiszaujvarosi Miivelddési Kozpont és Konyvtar 2023. évi

koltségvetésébe.

Csikszereda testvérvarosunkban miikodé Hargita Nemzeti Székely Népi Egyiittes
megkeresésében lehetdségként felajanlotta, hogy a 2023. 6szi magyarorszagi turnéja
keretében a ,,Boldogasszony tenyerén” cimii tancszinhazi eléadasa Tiszaujvéarosban is
bemutatasra keriiljon.

A Boldogasszony-tisztelet 4torokl6dott formait — kultikus eredetli  kortdncok
formavilagaval, archaikus népi imakkal, népénekekkel, sziilés/sziiletés és a lakodalmi
asszonnya avatds szokéasaival — szemlélteté program, a Tiszajvarosi Miivelddesi
Kézpont és Konyvtar igazgatdjaval tortént egyeztetés szerint méltd eleme lehet a
2023. oktéber 14-én indulé Szinhaz Hatarok Nélkiil programsorozatnak, melynek
koltsége a Népi Egyiittes ajanlatiban foglaltak szerint — kedvezményesen — 800.000
it

A fent leirtakat figyelembe véve javaslom, hogy a Képviselé-testillet a miikodési
céltartalék terhére biztositson 800.000 Ft forrast a Tiszaujvarosi Miivelédési Kozpont
és Konyvtar 2023. évi koltségvetésébe, annak érdekében, hogy a Hargita Nemzeti
Székely Népi Egyiittes ,,Boldogasszony tenyerén” cimii tancszinhazi eléadasa 2023.

oktober 18-4n a Szinhdz Hatarok Nélkiil programsorozatba beemelésre keriiljon.

A Park Tarsashaz (Tiszaujvaros, Bartok Béla ut 2.) k6zds képviseldje az e€piilet
hidegviz alapvezeték cseréjének rendkiviili tdmogatasat kezdeményezte az
onkormanyzattol. A tarsashdz szennyvizvezetékének cseréje soran a kivitelezd
észlelte, hogy a hidegviz vezeték egy része is azonnali cserére szorul, ellenkezd
esetben barmikor megszlinhet a szolgéltatds a csovek nagymeértékli elkorrodaldsa
miatt. A lakok ivovizzel torténd biztonsagos ellatisa érdekében — az érintett kritikus
szakaszt — a TiszaSzolg 2004 Kft. szakemberei azonnal kicserélték. A javitas brutto

241.821 Ft 6sszegbe kertilt.
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Tekintettel a rendkiviili helyzetre javaslom, hogy a Képviselo-testiilet a kérelmezd
lakokozosséget a  lakoépiiletek  energiatakarékossagot célz6  és  gépeszeti
beruhazasainak, feltjitasainak tamogatasara vonatkozé eléz6 évi pélyazatok szerinti
tamogatasnak megfeleld dsszegli, rendkiviili, vissza nem téritendd 80.607 Ft Gsszegii

tAmogatasban részesitse.

A BEPTA 2000 Kft. (a CASTELLO Cukraszda tulajdonosa) kérelmére a Képvisel6-
testiilet a 2022. februari iilésén a 6/2022. (II.14.) hatarozataval elfogadta Tiszaujvaros
Epitési Szabalyzatardl sz616 11/2018. (VI.12.) énkorméanyzati rendelet mddositasara

tett javaslatot és a 82/2018. (IV.11.) hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti

‘ Tervbe beépiilt a Bethlen Gabor tton talalhatoé CASTELLO Cukraszda telekhatar-

rendezésére vonatkozd eldirds. Az eldiras alapjan az 6nkormanyzat tulajdonéban 1évo
— részben beépithetd — foldrészlet (376 m?) értékesithetdvé valik a Kft. részére. Az
értékesités eredményeként a telek teriiletének ndvekedésével az ingatlan jelenlegi
beépitési szézaléka kedvezdbbé valik, mellyel lehetdvé valik a meglévé epllet
bévitése és a vallalkozas eddigi szolgaltatasi korének szélesitése. A Kft. a vételi

szandékat megkuldte részemre (1. melléklet).

A moédositasnak megfelelé ingatlan telekhatar-rendezési munkarész elkésziilt és a
B.-A.-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya zaradékolta azt, ezzel
lehetévé valt a Tiszaujvaros 943/17 hrsz-G, onkormanyzat tulajdondban 1€évo
ingatlanbdl 376 m? alapteriiletii foldrészlet értékesitése (vézrajz: 2. melléklet). A
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1)
bekezdés 18. pont alapjan a foldrészlet a fent hivatkozott HESZ médositast kovetden

lUzleti vagyonnak mindsiil, azaz forgalomképes.

A Polgarmesteri Hivatal az elbterjesztés el6készitéséhez megrendelte az ingatlanrész
értékbecslését, amely — figyelemmel t6bbek kozt a foldrészlet elhelyezkedésére,

adottsagaira és beépitési korlataira — 8.600.000 Ft-ban (22.872 Ft/m?) allapitotta meg



az ingatlan Afa mentes forgalmi értékét. Az Afa tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja
szerint mentes az add aldl a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az
épitési telek (telekrész) értékesitése. Ennek megfelelden a fenti ingatlan esetében az
értékesités Afa fizetési kotelezettséggel jar. Az értékbecslés az eldterjesztés 3.

mellékletét képezi.

Tiszaujvaros Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Tiszaujvaros Varos
Onkormanyzatdnak vagyonar6l és a vagyongazdalkodésarél szl 10/2017. (IV.28.)
rendelet 22. § (2) bekezdés a) pont ab) alpontja szerint nem kell versenyeztetési
eljarast tartani, amennyiben az Onkormanyzati vagyontargy piaci értéke ingatlan
vagyon esetén nem éri el a mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott
értékhatart, azaz 2023. évben 25.000.000 Ft-ot (Magyarorszag 2023. évi kdzponti
koltségvetésérdl szold 2022, évi XXV. torvény 5. § (2) bekezdésének b) pontja).

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése (az allam elévasarlasi joga megallapitasa) alapjan — az
Nvtv. 14. § (4) bekezdés szerinti értékhatart figyelembe véve (5.000.000 Ft) — a

Magyar Allamot ezen adasvétel esetén elévasarlasi jog illeti meg.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Tiszatjvaros Véros Onkormanyzatanak
kizardlagos tulajdondban 1évé, Tiszaujvaros, Juhar kozben talalhaté 943/17 hrsz-G
ingatlan iizleti vagyonnak mindsiil6 376 m® teriiletli, beépitetlen része telekhatar-
rendezés soran keriiljon értékesitésre a vasarlasi szandékat jelzé6 (CASTELLO
Cukraszdat iizemeltetd) BEPTA 2000 Kft. (1148 Budapest, Bolgarkertész u. 3/b.)
részére. A vételarat az értékbecslésben megallapitott 8.600.000 Ft + Afa 6sszegben
javaslom megallapitani, egyGsszegli fizetéssel, szerzédéskotést kovetd 15 napos
fizetési hataridé mellett. A telekhatar-rendezéssel és értékesitéssel kapcsolatban eddig
és a jovoben felmerild koltségek (geodéziai munka, értékbecslés, eljarasi dijak) a

vevot terhelik.



9./

A beruhazas megkezdése €l6tt a vevének a teriilet alatt 1évé kdzmiivek Uzemeltet6i
bevonasaval meg kell vizsgalnia a vezetékek allapotdt és sziikség esetén a

rekonstrukcidkat, karbantartasokat el kell végeznie.

Az 6vodai ellatas kotelezd kozfeladatardl Tiszafjvaros Varos Onkorményzata a
Tiszatjvarosi Napkdzi Otthonos Ovoda fenntartasaval gondoskodik. Tekintettel arra,
hogy — a nemzeti kdznevelésrdl sz616 2011. évi CXC. térvény 83. § (2) bekezdés d)
pontjanak felhatalmazasa alapjan — a fenntarté jogosult donteni az egyes nevelesi
években indithatd Ovodai csoportok szamardl, tovabba figyelembe véve a
gyermeklétszam 2023/2024. nevelési évre prognosztizalt alakulasat, a 41/2023.
(V.25.) hatarozat 1./ pontjaban foglaltak szerint, a 2023/2024. nevelési evben
indithat6 csoportok szdma 21 6vodai csoportban keriilt meghatérozasra.

Az intézményben miikodé dvodai csoportok szdmanak 2023. szeptember 1-jét6l egy
csoporttal torténd csdkkentése indokoltta teszi az allashelyek szaméanak csdkkenteset,
nevezetesen az aktualis 82 allashely 2023. szeptember 1-jétél 79 allashelyben valo
meghatérozasat. Az allashelyeknek két 6vodapedagdgusi és egy dajka allashellyel
torténd csokkentése az intézménynél zajld, tervezett nyugdijba vonulasok, illetve a

fennall6 ellatasi igény alakuldsa miatt foglalkoztatasi gondot nem okoz.

10./A pedagogusok elémeneteli rendszerér6l és a kozalkalmazottak jogéllasarol szolo

1992. évi XXXIIL. térvény koznevelési intézményekben valod végrehajtasardl szold
326/2013. (VIII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2020. jalius 1-
jétél alkalmazott 16. §-aban foglaltak szerint, a Tiszaujvarosi Napkozi Otthonos
Ovodaban a vezetsi potlékok mértékének megallapitasira a targyévet megel6z6
nevelési év oktdber 1-jei gyermeklétszamanak figyelembevételével kertil sor.

Mivel a 2023/2024. nevelési évben figyelembe vehetd 2022. évi OSA
gyermeklétszam négyszaz {6 f61é emelkedett (402 £0), ezért sziikséges, hogy a Korm.

rendelet 16. § (5a) bekezdés d) pontja szerint az intézményvezetd esetében a vezetdi



potlék az illetményalap 130 %-éaban, illetve a helyettesek esetében illetményalapjuk
65 %-aban keriiljon megallapitasra.

Fentiekre tekintettel sziikséges, hogy Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata Képviseld-
testilletének az Onkorméanyzat 2023. évi koltségvetésérdl szolo 2/2023. (11.14.)
dnkormanyzati rendelete 22. mellékletében a Tiszanjvarosi Napkozi Otthonos Ovoda
tekintetében a vezetéi potlékok mértéke 2023. szeptember 1-jét6] modositasra

keriiljon.

11./A Tiszatjvarosi Rend6rkapitdnysag vezetdjének, mint munkaltatonak tdmogatasdval
Répasi Tibor r. drmester kérelmet nyujtott be szolgalati lakés biztositasara.
Répasi Tibor a Tiszatjvarosi Rendérkapitanysag Rendészeti Osztaly Kozrendvedelmi
Alosztaly jarérvezetdje. 2017. marcius 27-t8] a Renddrség hivatasos allomanyu tagja,
szolgalatat a Készenléti Rendérség allomanyaban kezdte. Szdmos alkalommal latott
el kdzteriileti szolgalatot Tiszaujvarosban, valamint a MOL Poliol beruhazas teriiletén
és a kornyezd telepiiléseken. Rendszeresen részt vett a Tiszaljvarosban
megrendezésre keriild triatlon rendezvények biztositdsaban is. Tiszaujvarosban
szeretett volna dolgozni, ezért beadta athelyezési kérelmét, melyet 2023. mércius 1-jei
hatallyal engedélyeztek. Athelyezése 6ta Tiszavasvaribol jar szolgalatba.
Répasi Tibor munkakore a kozteriileti szolgalatellatds, valamint a hozza beosztott
jarérok munkajanak iranyitdsa. Az Ormester munkajaval hozzajarul Tiszaujvaros
kozbiztonsaganak fenntartdsdhoz. Jov6jét a Tiszatjvarosi Rendérkapitanysagnal

képzeli el, életvitelszerfien a varosban szeretne letelepedni és csaladot alapitani.

A TiszatGjvaros Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek
bérletérdl, valamint elidegenitésérol szold 4/2015. (11.27.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 10. § (1) bekezdése szerint lakds szolgalati jelleggel
annak adhatd bérbe, aki:

a) a Tiszaujvarosi Polgarmesteri Hivatallal kozszolgalati jogviszonyban vagy

munkaviszonyban all, vagy
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b) Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata intézményeinél, gazdasigi tarsasigaindl
kozalkalmazotti jogviszonyban, illetve munkaviszonyban van, vagy

¢) a varos érdekeit szolgald munkavégzést folytat, vagy

d) a varos érdekeit szolgalé munkavégzést folytatott és jelenleg nyugdijas.

A Lakasrendelet 10. § (2) bekezdése értelmében, lakds szolgalati jelleggel legfeljebb
5 évre adhatd bérbe, melyrél kérelem alapjan — a munkaltatd véleménycnek

figyelembevételével — a képviselo-testiilet dont.

Az elhelyezés lehetdségét megvizsgaltuk, s mivel a Tiszadjvaros, Rozsa at 2. 4/3.
szam alatt talalhaté 51 m? alapteriletii lakas jelenleg tiresen all, 2023. szeptember 15.

napjatol bérbe adhato.

Tekintettel arra, hogy a kérelmezd renddr, lakohelyétél tavol, a varos érdekeit
szolgalé munkavégzést folytat, indokolt részére a munkaltatd vélemenyenek, s
kérelmének figyelembevételével 2023. szeptember 15. napjatél 2028. szeptember 14.
napjaig, illetve munkaviszonya megsziinéséig a Tiszaljvaros, Rozsa Gt 2. 4/3. szam

alatt talalhato szolgalati lakas biztositasa.

12./A Képviseld-testiilet a 2014. jinius 26-1 {ilésén fogadta el a Varoskdzponti to, mint
halgazdalkodasi vizteriilet nyilvantartasba vételének kezdeményezésére vonatkozo
javaslatot. A halgazdalkodasrdl és a hal védelmérdl sz616 2013. évi CIL torvény (a
tovabbiakban: Hhvtv.) 48. §-a értelmében a nyilvantartott halgazdalkodasi
vizteriileteken a halgazdalkodasra jogosult a halallomany ¢és éléhelyének megujulasa
érdekében koteles az éléhelyre jellemz6 faju évenkénti allomanypdtlas mellett oly
moédon gazdalkodni, hogy az éldhelynek megfeleld kora és méretli halallomany
tartosan fennmaradjon. Ezért 2014-ben mar elkészitésre keriilt a Varoskdzponti to
nyilvantartisba vételéhez sziikséges, a Hhvtv. 49. § (1) bekezdése szerint 5 évig,
vagyis 2018. december 31-ig hatalyos halgazdalkodasi terv, melyet a halgazdalkodasi
hatésdg jovahagyott. A jelenleg hatdlyos, 2019. januar 1-je oOta alkalmazott



11

halgazdalkodasi terv 2023. december 31-én veszti hatalyat, ezaltal sziikségessé valik
egy uj, szintén 5 évre sz0l6 halgazdalkodasi terv elkészitése, melynél sziikseégesnek

tartom a Zabos Géza Horgész Egyesiilet véleményének figyelembevételét is.

Tekintettel arra, hogy a Véroskozponti tavon a halgazdalkodas az Onkormanyzat
képviseld-testiiletét illeti meg, kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy bizzon meg
a kovetkezd 6t évre szold halgazdalkodasi terv elkészitésével és az abban foglaltak
érvényesiilése érdekében sziikséges végrehajtasi feladatok elvégzésével, kiillonds
tekintettel a viz mindségének megérzésével, karbantartdsaval, valamint az invaziv
halfajok gyéritésével és a védett névény és allatvilag védelmével kapcsolatos

intézkedések megtételére.

13./ Az 6nkorményzati fenntartdsi intézményekben dolgozé alkalmazottak eseteében
Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata — az egységes bérfejlesztési elvek érvényesitése
és az egyes dgazatok kozotti bérkilonbségek novekedésének elkertilése érdekében —
kovetkezetes bérkorrekcids gyakorlatot folytatott, mely szerint a kozponti
bérintézkedések kovetkeztében érvényesildé béremelés az Onkormanyzati forrasbol
biztositott, aktualis munkaltatoi dontésen alapul6 illetményrészek, juttatasok terhére

keriilt megvalésitasra.

Az elmult évek tapasztalatai szerint eléfordulhatnak olyan esetek, amikor egyes
dgazatokban, vagy é4gazatokon beliil az allam részérél beavatkozasra kerill sor a
bérek, vagy egyes bérelemek tekintetében, mely véltozésok altalunk el6ére nem
minden esetben ismertek, ltemezhetdek, igy a jogszabalyok erejénél fogva
végrehajtandd  bérintézkedések mellett az Onkormanyzat altal biztositott
bérfejlesztések ellenére bérfesziiltség keletkezhet, melyre az Onkormanyzatnak

reagalnia kell.
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Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Képvisel-testiilet fejezze ki abbéli szandékat,
hogy az énkormanyzati intézményekben dolgozoé alkalmazottak részére a hatarozott
id6szakra megallapitott munkaltat6i dontésen alapul illetményrészeket, juttatdsokat
a jogszabalyok altal garantalt emelések Gsszegével korrigdlva biztositsa, figyelembe

véve, hogy a munkavallal6 illetménye nem csokkenhet.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a javaslatomat megtargyalni és elfogadni

sziveskedjen.

Tiszaujvaros, 2023. augusztus 21.

Op Gyorgy

polgatmester



HATAROZATI JAVASLAT

Tiszanjvaros Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a pénziigyi tar-

gyt dontésekre vonatkozd javaslatot €s az alabbi dontést hozta:

1.a./ A Képviseld-testiilet — mitkodési céltartalék terhére — kiegészité miikddesi céld ta-

mogatast biztosit az alabbi sportegyesiiletek szamara:

Justitia Fuji-Yama SE 77.000 Ft
Tiszaujvarosi Tenisz Club 112.500 Ft
Tiszatjvarosi Fitness Sport Klub 180.180 Ft
Tiszaujvarosi Triatlon Klub 1.801.540 Ft
Tiszanjvarosi Sport Club 2.293.368 Ft
Tiszatjvarosi Kajak-Kenu és Sarkanyhajo Egyestilet 2.354.112 Ft
Tiszanjvarosi Phoenix Kosérlabda Klub 4.039.289 Ft
Football Club Tiszatjvaros 4.924.861 Ft
Osszesen: 15.782.850 Ft

Az egyesiiletek a kiegészitd tAmogatast 2023. december 31. napjaig hasznalhatjak fel
mitk6dési célra. A tamogatas felhasznalasardl tételesen kell elszamolni. Nem ele-
gend6 a felhasznalasi cél megjeldlése (utanpotlas, versenyeztetés stb.), a felmerult
koltségeket szamlakkal, az egyéb kifizetéseket dokumentumokkal (bérjegyzék,

munkaszerzddés, kikuldetési rendelvény stb.) kell igazolni.

1.b./ A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a 2023. aprilis 1-jét6l 2023. dec-
ember 31-ig terjedd id6szakra biztositott kiegészité miikodési tamogatasokra vonat-

kozdan kosson szerzodést a sportegyestiletekkel.

Felelos: polgarmester
jegyzd

Hatarid6: 2023. szeptember 15. a szerzédések megkotése
2023. december 31. a tamogatas felhasznalasa

2024. aprilis 10. a tamogatas felhasznalasanak elszamolasa



2./

3./

4./

A Képvisel6-testiilet a Tiszadjvaros Varosi Rendeléintézet koltsegvetesébe
8.000.000 Ft forrast biztosit Caracalla Thalasso kad beszerzésére a mitkodési céltar-
talék terhére. A Képviseld-testiilet felkéri a Tiszaljvaros Vérosi RendelSintezet £6-
igazgat6jat, hogy az eszkdz beszerzése érdekében a sziikséges intézkedeseket tegye

meg.

Felelds: polgarmester
Tiszaujvaros Varosi Rendeldintézet foigazgatoja

Hataridd: 2023. december 31.

A Képviseld-testiilet a Tiszaujvarosi Intézménymiikodtetd Kozpont részére a varat-
lan meghibasodasok miatt sziikséges karbantartdsokra, feljitasok elvégzesére, esz-
kozok beszerzésére biztositott eldiranyzatot 4.000.000 Ft-tal kiegésziti a miikodési
céltartalék terhére, ezért a Képviselo-testilet 57/2023. (V1.29.) hatarozatanak 8./
pontjaval modositott 6/2023. (11.13.) hatarozat 43./ pontja az aldbbiak szerint modo-
sul:

A Képviselé-testiilet a Tiszaujvarosi Intézménymitkodtetd Kozpont koltsegvetése-
ben bruttd 9.000.000 Ft-ot, a Tiszatjvaros Varosi Rendeldintézet koltségvetésében
bruttd 5.000.000 Ft-ot biztosit a varatlan meghibasodasok miatt sziikséges karbantar-
tasok, feljitasok elvégzésére és eszkdzOk beszerzésére. Az eliranyzatokat a pol-

garmester jovahagyasaval lehet felhasznalni.

Felelos: polgarmester
Tiszatjvaros Varosi Rendeldintézet foigazgatoja
Tiszaujvarosi Intézménymiikddtetd Kozpont igazgatdja

Hataridd: 2023. december 31.”

A Képviselé-testilet a 6/2023. (I1.13.) hatdrozat 61./ pontjaban jovahagyott

10.000.000 Ft 6sszegli keret terhére, a megfogalmazott tdmogatasi elvektol eltérden,



5./

6./

a beregszaszi székhelyli Charity Organization ,,Charyfund Supports The Hospital
named By Bertolon Linner” Alapitvany szémara 3.000.000 Ft 0sszegii timogatast
biztosit a Linner Bertalan Beregszaszi Jarasi Korhaz tamogatasa céljabol.

A Képviselé-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a tamogatas atadasahoz
kotédéen tegye meg a szilkséges intézkedéseket. A tamogatas felhasznalasarol tete-

lesen, szamlakkal és szakmai beszamold benyujtasaval kell elszdmolni.

Felelos: polgérmester

jegyzd
Hatarid6: 2023. szeptember 30. a szerzédés megkotése
2023. december 31. a tamogatas felhasznalasa

2024. januar 31. a tAmogatas felhasznalasénak elszamolasa

A Képviseld-testiilet a miikddési céltartalék terhére 1.800.000 Ft forrast biztosit a
Tiszaujvarosi Miivelédési Kézpont és Konyvtar 2023. évi koltségvetésébe a Helytor-
téneti Gylijtemény alloméanyanak raktarozasat szolgald salgd polcok beszerzéséhez.
A Képviseld-testiilet felkéri a Tiszaujvarosi Miivelddési Kozpont és Konyvtar igaz-
gatdjat, hogy az eszkozok beszerzése érdekében szilkséges intézkedéseket tegye

meg.

Felelés: polgarmester
jegyzb
Tiszanjvarosi Miivelddési Kozpont és Konyvtar igazgatdja

Hataridd: 2023. december 31.

A Képviseld-testiilet a Tiszatjvarosi Miivel6dési Kozpont és Konyvtar 2023. évi
koltségvetésében, a Hargita Nemzeti Székely Népi Egylittes ,,Boldogasszony tenye-
rén” cimi tancszinhazi eléadasa megvaldsitasaval kapesolatos kdltségekre, a miiko-

dési céltartalék terhére 800.000 Ft forrast biztosit. A Képviselo-testiilet felkéri a Ti-



szaujvarosi Mivelodési Kozpont és Konyvtar igazgatdjat, hogy a rendezvény lebo-

nyolitisa érdekében a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelés: polgarmester
Tiszaujvarosi Miivel6dési Kozpont és Konyvtar igazgatdja

Hataridd: 2023. oktober 31.

7.a./ A Képviseld-testiilet a 2023. évi koltségvetésben jovahagyott ,,Energiaracionalizalasi

és gépészeti feladatok tamogatasa” elbiranyzat terhére rendkiviili vissza nem tériten-

d6 tamogatasban részesiti az aldbbi lakokdzdsséget:

Lakokozosség neve tamogatas brutto
osszege (Ft)

Park Tarsashaz

Tiszatjvaros, Barték Béla ut 2. 80.607

(Hidegviz alapvezeték cseréje)

Felelos: jegyz0

Hatarid6: 2023. augusztus 31.

7.b./ A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy gondoskodjon a megalla-

8./

podas megkotésérol az érintett tarsashazzal.

Felelos: jegyzo

Hatarid6: 2023. szeptember 15.

A Képvisels-testiilet az Onkormanyzat kizérélagos tulajdondban 1év6, Tiszatjvaros,
Juhar kézben talalhatd 943/17 hrsz-t ingatlan iizleti vagyonnak minsiilé 376 m? te-

riilletii, beépitetlen részét, a 68-Fh./2023. munkaszamu telekhatar-rendezés soran ér-



9./

tékesiti a vasarlasi szandékat jelzé6 BEPTA 2000 Kft. (1148 Budapest, Bolgarkertész
u. 3/b.) részére. A Képviseld-testillet a vételarat az értékbecslésben megallapitott
8.600.000 Ft + Afa Gsszegben allapitja meg, melyet egydsszegben a Magyar Allam
elévasarlasrél torténd lemondasat kovetd 15 napon beliil kell megfizetni. A telekha-
tar-rendezéssel és értékesitéssel kapcsolatban eddig és a jovében felmeriild koltsegek

(geodéziai munka, értékbecslés, eljarasi dijak) a vevét terhelik.

A beruhazas megkezdése elétt a vevonek a teriilet alatt 16vé kézmiivek iizemeltetdi
bevonasaval meg kell vizsgalnia a vezetékek allapotat és sziikség esetén a rekonst-

rukcidkat, karbantartasokat el kell végeznie.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt a sziikséges intézkedések meg-
tételére és felhatalmazza a polgarmestert a telekhatar-rendezéssel egybekotott adas-

vételi szerzodés megkotésére.

Felelos: polgarmester

jegyzo
Hataridd: 2023. december 31.

A Képvisel6-testiilet a Tiszatjvarosi Napkozi Otthonos Ovoda allashelyeit, amely
2021. szeptember 1-jété] 82 allashely, az intézményben mikddoé 6vodai csoportok
szdmanak a 2023/2024. nevelési évtdl egy csoporttal torténé csokkentésére tekintet-
tel 3 allashellyel csokkenti, ¢s az intézmény allashelyeinek szamat 2023. szeptember
1-jét61 79 allashelyben hatarozza meg.

A Képvisel-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a kdltségvetési rendelet

kovetkezé mddositasa soran gondoskodjon az allashelyek szamanak atvezetésérol.

Felelos: jegyzd
Tiszaujvarosi Napkozi Otthonos Ovoda intézményvezetéje

Hatarid6: 2023. szeptember 30.



10./ A Képviseld-testiilet tudomasul veszi, hogy a vonatkozd agazati jogszabalyok ren-

delkezései szerint a Tiszaujvarosi Napkdzi Otthonos Ovoda tekintetében a vezetdi
potlékok — gyermeklétszamhoz igazoddan — alkalmazandé mértéke 2023. szeptember
1-jétdl az intézményvezetd (magasabb vezetd) esetében a nemzeti kdznevelésrdl szo-
16 2011. évi CXC. tdrvény szerint meghatarozott illetményalap 130 %-a, az éltalanos
intézményvezetd-helyettes (magasabb vezet) és az intézményvezetd-helyettesek
(magasabb vezetd) esetében az illetményalap 65 %-a.

A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a koltségvetési rendelet

kdvetkezd modositasa soran gondoskodjon a vezetdi potiékok mértékének atvezeté-

sérol.

Felelds: jegyzo
Tiszaujvarosi Napkozi Otthonos Ovoda intézményvezetdje

Hatarid6: 2023. szeptember 30.

11./ Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata a Tiszatjvarosi Rendérkapitanysag jarérvezeto-

12./

je, Répasi Tibor részére — a munkaltatd véleményének figyelembevételével — Tisza-
Gjvéros, Rozsa ut 2. 4/3. szam alatt talalhatd szolgalati lakés bérleti lehet6séget 2023.
szeptember 15. napjatol 2028. szeptember 14. napjaig, de maximum a Tiszatjvarosi

Rendérkapitanysagnal fennalld szolgalati jogviszonya megsziinéséig biztositja.

Felelgs: polgarmester
jegyzo

Hatarid6: 2023. szeptember 15. a bérleti szerz6dés megkotese

A Képviseld-testiilet megbizza a polgadrmestert a Varoskdzponti tora vonatkozd,
2024. januar 1-jétdl hatalyos halgazdalkodasi terv elkészitésével és az abban foglal-
tak érvényesiilése érdekében sziikséges végrehajtasi feladatok elvégzésével, kiillonds

tekintettel a viz mindségének megoérzésével, karbantartdsdval, valamint az invaziv



halfajok gyéritésével, és a védett novény és allatvilag védelmével kapcsolatos intéz-

kedések megtételére.

Felelgs: polgarmester

Hatarid4: 2028. december 31. (a halgazdalkodasi tervben foglaltak végrehajtasa)

13./ A Képviseld-testiilet — az elére nem lathaté kozponti bérintézkedések hatdsainak ke-
zelése érdekében — az Onkormanyzati intézményekben dolgoz6 alkalmazottak részere
hatarozott idészakra megéllapitott munkaltatéi dontésen alapuld illetményrészeket,

juttatasokat a jogszabélyok altal garantalt emelések dsszegével korrigalva biztositja.

Felelés: polgarmester
Onkormanyzati intézmények vezetoi

Hataridé: 2023. december 31.



1. melléklet

BEPTA 2000 Kft.
1148 Budapest, Bolgarkertész Gt 3/b.
Th., lev.cim: 3580 Tiszaljvaros, Bethlen G. Gt 18.

Tiszaujvaros Varos Onkormanyzata
3580 Tiszaujvaros, Bethlen G. Gt 7.

Dr. Fillop Gyérgy Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Szabé Tamds a BEPTA 2000 Kft. (Székhely: 1148 Budapest, Bolgarkertész u, 3/b,
Telephely: 3580 Tiszaljvaros, Bethlen G. Gt 18., addsz.: 11886163-2-42) UigyvezetSje kérem,
hogy a céglink tulajdondban lévé 943/14 hrsz.-U ingatlan melletti — 6nkormanyzati
tulajdonban Iévé - teriilet megvasdrlasat timogassa és terjessze a Tisztelt Képviseld-testiilet
elé.

A Castello Cukraszda (zemeltetésével foglalkozd cégiink mar 2000 majus ota a varos és
vonzaskorzetének biztosit magas szinvonald vendéglatast. A tovdbbi mikddéshez és
fejlesztések megvalositdsahoz Ujabb beruhdzast terveziink, melyhez telekhatarrendezés
utjan egy mintegy 300 m? beépitetlen kdzteriilet megvasarlasara lenne sziikség. A Castello
cukraszda D-i oldala melletti foldrészlet vonatkozasdban a Helyi Epitési Szabalyzat ilyen
iranyu modositdsa 2022-ben mar megtortént, ezért kérem, hogy ezen teriilet megvasarlasat
az onkormanyzat tegye lehetévé cégiink részére.

Tiszaujvaros, 2023. majus 18.

».:/ ( il /’;{:

Tisztelettel;

BEPTA 2000 KFT§zabé Tamas
1148 Budapest, Bolgdrkertész Ut 5
Th.: 3580 Tiszaljvaros bﬁevezeto
Bethlen G. 0t 18. sz.
Addszam: 11886163-2-42


regeczreni
Beírt szöveg
1. melléklet


2. melléklet

I
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2. melléklet

MERIDIAN 2001 FOLDMERO Kft. Tiszaujvaros
Miskolc, Jozsef A. u. 36. belteriilet
Munka széma: 68-Fh./2023 Adatszolg. ik.sz.:2/294/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

a 943/14 és 943/17 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezéséhez
M = 1:1500

Cimkoordinatak | Hrsz
670 %5 Psz| Y X

798838 | 289744
798843 | 289742
798836 | 289686 | 943/17

943/14

[

A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.

A telekhatér-rendezés az akaratunknak megfelelGen tortént:

Altaignos iskola

/altozas eldtti allapot Valtozas utani allapot
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet

, |AK| Hrsz

Hrsz

Megjegyzés

AK Szolgalmi és egyéb
jel mv.aga ha. m jel miiv.aga ha. m? jogok

min. 0.

& | min. o.

1" 12 13

-
a

5 6 7 8 9

=)

1 2 3

MY EMASZ ARAMHALOZATI

3525 MISKOLC Dozsa Gyirg u.i3.
[E 012 41 mt érint,
0.2012.05.10

kivett, kivett, Veoeté jog
943/14 cukrdszda, 0.0739 - 943/14 cukrds=da, 0.1115 -
cukrdsziizem cukrds:

M1 31 EMASZ ARAMHALOZATI
KFT

3525 MISKOLC Dezsa Gybrg w13
@ FI-172013 4l érint,
Vezeték jog. 317022013.03.14

TISZASZOLG 2004 KFT

kivett, kivett, R 3580 Tiszaivaros Tisza . 2F.

kézteriilet Laos - | 17 ké=teriilet 1.8870 291 m-re ve=erik s=olgalmi jog
3485572009.08.05

943/17

MM EMASZ ARAMHALOZATI
KFT

3525 MISKOLC Dézsa Gyorg w13,
@ FA-322/2010 138 m*t érins,
Vesetéhjog.  35949/2010.12.10

MI'M EMASZ ARAMHALOZATI
KF

5 MISKOLC Dzsa Gyirg w13,
& FAM-306.2010 232 mt rins,
Vertéh jog. 302302201101 18

MM EMASZ ARASIHALOZATI

3525 MISKOLC Di=sa Gyirg .13
@ PAIA-302/2012 2271 mi*t érint.
Vesetékjog.  329%02012.05.10

T o Miskolc, 2023. junius 27.
MINS EMASZ ARAMHALOZATI
KFT

3525 MISKOLC Déz=sa Gyérg w./3.
@ VAL 2013 2271 1 érine,
Tezerékjog.  317022013.03.14

[ ] nosss | -

N

233/ 22 %

1 SWRnElTaj szamozés és a terlletszamitas helyes. Ez a zaradék a
Keltezéstd SZamitott egy évig hatdiyos.

KeszI: ... e

foldmérs ig.szama: 7281/2017 _ 0801 7
Ing @YTHERA T SHBIAN ZSADON] GISEF 2
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A Tiszatjviaros Varos Onkormanyzata (3580 Tiszatjvaros, Bethlen G. u. 7.)
megbizasabol elkészitettem a
Tiszatjvaros (helyrajzi szam: 943/17)
kozteriilet meghatarozott részének
ingatlan piaci forgalmi értékbecslését.

Az értékbecslés targyat képezd ingatlanrész becsiilt forgalmi értéke a bemutatott
modszer alapjan

8.600.000,- Ft
azaz

nyolcmillio-hatszazezer forint.
Megjegyzés:

Fenti érték az AFA-t nem tartalmazza, kiiiritett, per-igény és tehermentes allapotra
vonatkozik.

Az értéket a piaci Osszehasonlito modszer bemutatasaval hataroztam meg a 2023. julius
27-1 helyszini szemle alapjan, a 2023. jalius 27-1 fordulonappal.

Az értékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megallapitasa, a Megbizo részére.
Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékeld, kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgélat
elvégzésére nem jogosult, az értekelést szemrevételezés €és a Megbizd adatszolgéltatasai
alapjan késziti.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Osszefliggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbiz6 személyes szempontjai,
a szakértd mindettdl fiiggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Jelen szakvélemény 2 példanyban késziilt, melybdl 1 pld. a megbizoé, 1 pld. a szakért6é.

Az értékelés 180 nap idOtartamra érvényes.

Miskolc, 2023. julius 27.

."l L
Gombos Agnes
szakérto
isz. 2908

Tiszaujvaros, belteriilet “kozteriilet” (hrsz: 943/17)
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2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1. Az ingatlan adatai

Cim: Tiszaujvaros

Tulajdonos: Tiszatjvaros Varos Onkormanyzata
Tiszatjvaros, Bethlen G. u. 7.

Helyrajzi szama: 943/17

Fekvése: belteriilet

Megnevezése: kozteriilet

Teriilete: 1.9246 m?

Tul. hanyad: 1/1

Ertékelt teriilet: 376 m?

2.2. Adatszolgaltatas

Megbizo az értékelés elkészitésé¢hez atadta:

e tulajdoni lap masolat
e valtozasi vazrajz
e szabdlyozasi terv

Az értékbecslés fenti dokumentaciod, az altalam szerzett 0sszehasonlitdo adatok, valamint a
2023. julius 27-1 helyszini bejarason tapasztaltak és a Megbizo6tdl kapott informaciok
alapjan késziilt. A helyszint - a beazonosithatosagra tekintettel — egyediil tekintettem meg.

Jogi szempontok

Az ingatlan rendezett tulajdoni viszonnyal bir, az ingatlan-nyilvantartasban vezeték
szolgalmi jog bejegyzések szerepelnek, a mellékelt tulajdoni lap masolt szerint.

2.3. Az ingatlan és kornyezetének ismertetése:

Tiszatjvaros Budapesttdl 190 km-re, Miskolctol 30 km-re a Tisza és a Sajo folyok
talalkozasanal fekszik.

Tiszajvaros meghatarozd telepiilése a Kelet-magyarorszagi régionak, gazdasagi
szempontbol a varosban iizemeld cégeknek, foldrajzi-logisztikai vonatkozasban pedig
stratégiai helyzetének koszonhetden. Magyarorszag EU csatlakozasat kovetden a K6zosség
keleti hatarvidékévé valt, a mintegy 200 millio lakosu piac kapujaban. 100 km beliil
elérheté a Szlovak, Roman és az Ukran hatar egyarant. A varos Budapestrdl az M3-as
autopalyan kozvetleniil megkdzelithetd, logisztikai szempontbdl igen kedvezd a fekvése,
kiépitettsége, megkozelithetdsége a kornyezd nagy varosokkal (Miskolc, Debrecen,
Nyiregyhaza).

Az ingatlan a varos kozponti részén, a 35-0s uttdl északi iranyban, kozlekedési
csomopontban talalhato, jol megkdzelithetd teriileten fekszik.

A telek leirasa

Tiszaujvaros, belteriilet “kozteriilet” (hrsz: 943/17)
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A kozel 2 ha térmértékii kozteriileten uszotelkes tarsashdzak és jatszotér talalhato. A
teriiletre vonatkozo szabalyozasi lehet6ség a szomszédos 943/14 hrsz-ti ingatlan
teriiletéhez csatol 374 m2 nagysagu teriiletet, mely a kozteriilet északi részén talalhato. A
telekhatar rendezés soran a magantulajdont épiilet mogotti rész, €s a cukraszdatol keletre
1év6 rész, a Juhar kozig érintett a szabalyozas szerint, ,,L.”” alakban.

Az érintett telekrész felszine sik, fiives, parkositott keritetlen teriilet, térburkolattal. A
telekhatar a helyszinen nem volt beazonosithatd. Az ingatlan hasznositasa az ingatlan
nyilvantartasi megnevezésnek megfeleld.

A telekrész teriilete: 376 m?

Funkcionalis jellemzés:

Az ingatlanrész hasznositasa az ingatlan nyilvantartasnak megfeleld. A szabalyozasi terv
szerint beépitheté V116 telepiiléskozpont vegyes teriilet és zold teriillet hasznositasa
funkciora.

A telek szabadonallé modon épithetd be 80 % mértékben, 700 m? legkisebb mértékii
telken. A telekrész onallé beépitésre nem alkalmas, mérete alapjan csak telekhatar
rendezés lehetséges. A telekhatar rendezéssel a 943/14 hrsz-u ingatlan beépithetOsége
novekszik meg, de a teriilet 6nallo értékesitésre nem alkalmas. A telek jatszotér feldli
része nem beépithetd, zoldtertilet.

3. ERTEKKEPZES

Az érték megallapitasanal a TEGOVA altal javasolt modszert alkalmaztam, kiegészitve azt
a hitelbiztositéki érték megallapitasanal eldirt kovetelményekkel.

3.1. Az értékelés modszere (TEGOVA)

A TEGOVA (az Alloeszkozértékelék Eurdpai Csoportja) javaslata alapjan az
eszkozérték meghatarozasanak alapja a kovetkezo lehet:

- az UjraelBallitasi (potlasi) koltség
- a piaci érték
- az lizleti hasznositasbol szarmazo profit

Jelen esetben az értékelés céljat és jelenlegi hasznositast tekintve a piaci modszer
alkalmazhato.

Az alkalmazott modszer leirdsa:

Piaci érték definicidja alapjan a  kovetkezd:

A nyilt piaci érték egy olyan optimalis arat jelent, amelyen elvarhato egy tulajdoni
érdekeltség  (azonnali fizetésii) készpénz ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili

értékesitése, feltételezve, hogy
- van egy eladni szandékozo fél

Tiszaujvaros, belteriilet “kozteriilet” (hrsz: 943/17)
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- rendelkezésre all egy, az eladas lebonyolitasahoz sziikséges ésszerii idétartam,
figyelembe véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét
- az értékek az adott id6szakban nem valtoznak
- azingatlan szabadon értékesithetd
- nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet egy specialis
érdekeltségii vasarlo fizet

3.2. A hitelbiztositéki érték ismertetése

3.2.1. A hitelbiztositéki érték fogalma, megallapitisa

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az 6vatos becslés alapjan meghatarozott
értéke.

A hitelbiztositéki érték megallapitasanak alapja a piaci érték, melynek meghatarozasara
haromféle modszer alkalmazhato:

a) a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés;
b) a hozamszamitason alapulo értékelés;
C) a koltségalapu értékelés.

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés:

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi {ligyletek 4rainak a vizsgélt esetre wvald Kkiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld modszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosit6 tényez6k elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

1. Az 6sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az
abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatdl jelentGsen eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil
kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldonek az Osszehasonlitas alapjaul szolgalod ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni.
Csak azonos értékformakat €s csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad Osszehasonlitani, illetve a kiilonboz6 értékformak és jogok kozott
korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az 6sszehasonlito adasvételi arakat az altalanos
forgalmi ado nélkiil kell figyelembe venni.

Tiszaujvaros, belteriilet “kozteriilet” (hrsz: 943/17)
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3. Az elemzett Osszehasonlito adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altalaban teriilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen mérészamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy,
szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosité tényezoként csak olyan jelentds, értéket
befolyasold tényezd vehetd fel, amely az Gsszehasonlitd adatok alaphalmazara nem
jellemzd.

5. A szakvéleményben az értékmoddositd tényezok koziil az értéket jelentdsen
befolyasolokat fel kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosito hatasukat
szamszerlien is meg kell hatarozni. Az értékmodositd tényezok alapjan kell modositani
a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld
fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) Szorzataként kell
megallapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd
Osszehasonlito adat nem all rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti
alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. llyen lehet példaul az telephely, ahol a
foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetdek.

Hozamszamitdson alapulé értékelési modszer:

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek)
vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely
eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke.

Koltségalapi modszer:

A koltségalapu értékmegkozelités 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi koltségébol
le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a
felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé 1étesitménynél, karosodott
létesitménynél, takart miitargyndl, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas
modszer nem all rendelkezésre.

3.3. A forgalmi érték meghatarozasa
3.3.1. A teriilet ingatlanpiaci elemzése:

Az ingatlan elhelyezkedése, megkdzelitése atlagos. A kornyéken hasonld paraméterti,
értékesithetd ingatlan a szabadpiacon elvétve talalhato.

Az ingatlan szabalyozasi eldirasa LK6 kertvarosi lakoteriilet hasznositastu funkciora
ad lehetdséget.

Az infrastruktara tavolabb all rendelkezésre.

Tiszaujvaros, belteriilet “kozteriilet” (hrsz: 943/17)
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3.3.2. Alkalmazott modszerek:

Az ingatlan értékét a piaci Osszehasonlito modszer alkalmazasaval kozelitettem meg a
realis piaci forgalmi érték meghatarozasa érdekében.

3.3.3 A piaci d6sszehasonlité adatokon alapuld értékelés:
forras: ingatlan.com, sajat adat

Megnevezés Vizsgalat tirgya Hasonlito Hasonlito Hasonlité adat
adat 1. adat 2. 3.

az ingatlan cime: hrsz 943/17 Ordsi u Lévaiu

funkcio beépitetlen teriilet Eeﬁrl);eﬂen Eeﬁligteﬂen beépitetlen teriilet

telek teriilet (m2) 376 714 2793 110

értékesitési/kinalati ar (Ft) 11 000 000 128 000 000 3300 000

értékesités/kinalat ideje (év) 2021 2023 2022

ajanlat jellege értékesités ajanlat értékesités

hivatkozdsi szam ingtalan.com 32006 966

fajlagos ajanlati ar (Ft/m2) 15 406 45 829 30 000

Ertékbefolydsols tényezdk

ajanlat / eladas eladas ajanlat eladas

teriilet nagysiga nagyobb nagyobb kisebb

elhelyezkedés hasonld hasonld hasonld

kornyezet hasonld hasonld hasonld

utca felli megkozelithetdség hasonld hasonld hasonld

Korrekcios tényezok

ajanlat ideje miatt 1,1 1 1

ajanlat jellege miatt 1 0,95 1

elhelyezkedés 1 1 1

piaci kereslet 1 1 1

teriilet nagysaga 1 1,05 0,8

kozmiiellatas 1 1 1

telepiilésen beliili 1évd fekvés 1 1 1

korlatozott értékesitési lehetoség 0,9 0,9 0,9

funkcid 1 0,8 1

Korrigalt egységar (Ft/m2) 15252 32914 21 600

Hasonlito atlagar (Ft/m2) 23255

kiindulo fajlagos érték kerekitve 23 000

(Ft/m2):

Becsiilt érték (Ft ): 8 648 000

Becsiilt érték kerekitve (Ft ): 8 600 000

Osszehasonlité adatok bemutatasa:
1.adat
Az Orési utcaban értékesitett, nagyobb teriiletii, kozmiives épitési telek.

2.adat

Tiszaujvaros, belteriilet “kozteriilet” (hrsz: 943/17)
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Tiszatjvaros folyamatosan fejlodd, boviild varos. Az ipari parkok 1étrejottével a megélhetés adott, a
korszer(i ingatlanok épitése ezért is sziikségszerii. A MOL terjeszkedése mellett a JABIL is immar a
harmadik tizemrészét vette birtokba a varosban, mely a munkaeré névekedését is magaval hozza. A
varos parkokkal, jatszoterekkel gazdagodott, dvodak, iskolak és kozosségi terek alakultak az elmult
években.

Ekozben fejlodott a gyogyturizmus, mellette Uj sportcentrum is épiilt.
Ez a 2793 nm-es telek a varos kozponti részén, a Nadas Csarda mellett talalhatd, szemben egy kisebb
lakoparkkal.

Az engedélyeztetés jelenleg zajlik ( jogerOs épitési engedély aprilis elejére varhaté ), a helyi
Onkormanyzat a telepiilésképi engedélyt mar megadta, az elvi épitési engedély a meglévd tervekre
megvan.

Az ¢épiil6 ingatlan terveiben 53 lakas, 15 tarold, 61 parkold, iroda és egy kavézo van.
Az apartmanhaz épitésére kiilon projekt tarsasag jott 1étre, mely vallalja a jogerds épitési engedélyek
beszerzését.

A telek méretei : 30m x 83m x 37m x 23m . A telepiilésképi engedély szerint 80 % a beépithetdség, 10
% zold feliilettel.

3.adat

A Lévai utcaban a LIDL Aruhaz mellett értékesitett, kisebb teriiletii, kdzmiives épitési telek.

Az értékbecslés targyat képezd inqatlanrész becsiilt forgalmi értéke,

piaci osszehasonlité adatokon alapuld mdodszerrel kerekitve

8.600.000,- Ft
azaz

nyolcmillio-hatszazezer forint.

Ezen értékelési bizonyitvany 2 példanyban a piaci érték megallapitasara késziilt,
semmilyen mas célra nem hasznalhato fel!

Az értékelés érvényességi idejét 180 napban adom meg. Az értékelésnél az ingatlant
tehermentesnek feltételeztem. Az értékelés szemrevételezés alapjan tortént.

A piac megmérettetése utan fenntartom a jogot az érték megvaltoztatasara.

Miskolc,2023. jalius 27.

N

|
|

Gombos Agnes
ingatlanforgalmi szakért6

Tiszaujvaros, belteriilet “kozteriilet” (hrsz: 943/17)
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
B.-A .-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly
3580 Tiszalljvaros Erzsébet tér 24. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant30005/13789/2023

2023.07.18
TISZAUIVAROS Seektor : 53
Belterllet 943/17 helyrgjzi szam
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k. fil
Kivett kozterdul et 0 1.9246 0.00
I.RESZ

1. tul ajdoni héanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 34855/2009. 08. 05
eredeti hatarozat: 33270/1991.07.23
jogcim jogutdédl as 33270/ 1991. 07. 23
jogall as: tul aj donos
név: TI SZAUJVARCS VARCS ONKORMANYZATA
cim 3580 TISZAUIVARCS Bet hl en Gabor at 7
torzsszam 15726463

N.RESZ
1. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 34855/2009.08. 05

tnal | 6 szbveges bej egyzés tel ekhat arrendezés és tel eknmegosztas fol ytan kial akitva a
tiszaljvarosi 943/15 hel yrajzi szamu ingatl anbdl

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34855/2009. 08. 05
eredeti hatéarozat: 38658/2004.11.09

(néal | 6 szdveges bej egyzés héel | 4t 6 vezet ék szolgalm jog 291 nR teriiletre (eredeti bejegyzd
hat &r ozat szana: 30. 200/ 2/ 2004/ 2003. 12. 23).
jogosul t:
név: TI SZASZOLG 2004 KCZSZOLGALTATO VAGYONKEZELO ES GAZDASAGFEJLESZTO KFT. térzsszam
11064686
cim : 3580 TI SZAUIVARCS Tisza ut 2/F.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31405/2010. 03. 29

tnal | 6 szbveges bej egyzés tel ekal akitas folytan terilete 63 n2-rel 1 ha 9246 n2-re csokkentve,
a 63 nR nagysagu terilet a 943/9 helyrajzi szami i ngatl anba beol vasztva.

Folytatas a k 6vetk ez6 lapon



B.-A .-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly
3580 Tiszalljvaros Erzsébet tér 24. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant30005/13789/2023

2023.07.18
TISZAUIVAROS Szektor : 53
Belterllet 943/17 helyrgjzi szam
Folytatéas az €l6z0 lapr dl
IN.RESZ
4. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 35949/2010.12. 10
Vezet ékj og

(Tervezett el ektronos fol dkdbel ) Engedély szanma: VM 322/2010. Tiszaljvaros Bethlen G u.
rendel di nt ézet 0.4 kV-o0s villanps energia ell atasa vezeték az ingatlan teril etébdl 138 nP-t
érint.
jogosul t:

név: MM EMASZ ARAVHALCOZATI KFT. to6rzsszam 13804495

cim : 3525 M SKOLC Ddézsa Gyorgy utca 13.

5. bejegyz0 hat arozat, érkezési idd: 30230/2/2011.01. 14
Vezet ékj og
A VMM 306/ 2010 engedél yszami 18247 Tl SZAWIVARCS| al &4l lomas 1 sz. vezet ékrendszer 10kV vezet ék
az ingatlan teril etébdl 232 n2-t érint.
jogosul t:
név: MM EMASZ ARAVHALCOZATI KFT. torzsszam 13804495
cim : 3525 M SKOLC Ddézsa Gyorgy utca 13.

6. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 32980/2012.05. 10
Vezet ékj og
A VMM 302/ 2012 engedél yszami (20473) Tiszauljvaros 0,4 kV-os 1. sz. vezetékrendszer az
ingatlan teril et éb6l 2312 nR-t érint.
jogosul t:
név: MM EMASZ ARAVHALCOZATI KFT. torzsszam 13804495
cim : 3525 M SKOLC Dézsa Gyorgy utca 13.

7. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 31702/2013.03. 14
Vezet ékj og
A VM 17/ 2013 engedél yszami tervezett 0,4 kV-os el ektronos kabel vezetékjog "Ti szalj varos ALFI
Ker Kft. Kis ABC EHTR 4l | omdsanak kivaltasa BHTR-re fol dkabel ek atforgatéasa" az ingatlan
teril et éb6l 2312 nP-t érint, a valtozasi vazrajz 657/1/2012 szam al att zaradékol va.
jogosul t:
név: MM EMASZ ARAVHALCZATI KFT. torzsszam 13804495
cim : 3525 M SKOLC Ddézsa Gyorgy utca 13.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g nmegegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nmasol at a fenndll 6 bej egyzéseket,
a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um

ki nyont at va nem m ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap
kol t ségvet ési szerv részére kerilt ki adasra.

TULAJDONI LAP VEGE




Megbizoéi példany

MERIDIAN 2001 Kozség (varos ): Tiszaujvaros
FOLDMERO és TERKEPESZ KFT ’
Miskolc, Jozsef A. u. 36. Virmegye: B.- A.- Z.

MEZ 68-FiL/2023 Adatszolgdltatds ikt.szdma: 2/294/2023

BELTERULET . i

2023 170253

a 943/14 és 943/17 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezéséhez

Tartalom: Valtozasi Vazrajz 6 db.

Telekalakitasi helyszinrajz 4 db.

2 g
Készitette: L~ —



MERIDIAN 2001 FOLDMER® Kift.
Miskolc, Jozsef A. u. 36.
Munka szama: 68-Fh./2023

VALTOZASI VAZRAJZ

Tiszaujvaros
belteriilet
Adatszolg. ik.sz.:2/294/2023

a 943/14 és 943/17 helyrajzi szamu féldrészletek hatérrendezéséhez
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keré/(p Sriiy

cs, oy, 2

M=1:1500

987/7
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Nikodémus id6sek otthona

Cimkoordinatak

Hrsz

Psz Y X

G0 233 ' 1| 798838

289744

2 | 798843 | 289742

943/14

1 | 798836 | 289686

943/17

A vazrajz méretek levélelére nem alkalmas.

A lelekhatar-rendezés az akaratunknak megfeleléen tortént:

949

Altalanos iskola

1/

72, 79//

Valtozas elétti allapot

Valtozas utani allapot

Alrészlet Terllet

Hrsz | . 2
jel miiv.aga ha. m
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, |AK
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Szolgalmi és egyéb
jogok

Megjegyzés

& | min. o.
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-
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kivett,
cukrdszda,
cukrdsziizem

943/14 0.0739

kivett,
cukrdszda,
cukrdsziizem

- 943/14 0.1115 -

MVAf EMASZ ARAMHALOZATI
KFT
3525 MISKOLC Dézsa Gyérg u.i3.
a FMAM-302/2012 41 m*-t érint,
Vezeték jog, 32980/2012.05.10

MIM EMASZ ARAMHALOZATI
KFT
3525 MISKOLC Do=sa Gyérg u.13.
a FM-17201 3 41m1 érin,
Vezeték jog,  31702/2013.03.14

kivett,

943717 kézteriilet

1.9246

kivett,

- | 94317 kézteriilet

1.8870 -

TISZASZOLG 2004 KFT
3580 Tiszawjvares Tisza u. 2/F.
291 m*re vezeték s:a!ga!mijog
34855/2009.08.05

MIA EMASZ ARAMAALOZATI
KFT
3525 MISKOLC Dodzsa Gyerg u.13.
a FM-32272010 138 m-t érint,
Vezeték jog, 35949/2010.12.10

MVM EMASZ ARAMHALOZATI
KFT
3525 MISKOLC Dé=sa Gyérg u.l3.
a FMM-306 2010 232 -t érint,
Vezeték jog,  30230/2/2011.01.14

MIM EMASZ ARAMHALOZATI
KFT
3525 MISKOLC Dézsa Gyérg u.i3.
a VMM-302/2012 2271 m°-t érint,
Vezeték jog, 32980/2012.05.10

g hes i Mi; . janius 27.
MM EMASZ ARAMHALOZAT! s B

KFT
3525 MISKOLC Dézsa Gyérg u.i3.
a VM-172013 2271 m>-t érint,
Vezeték jog, 31702/2013.03.14
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| 19985 | -
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