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JAVASLAT

Tiszaujvaros Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek tobb részteriiletre szolo

modositasanak elinditasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) hatarozza meg ezen eszkozok egyeztetésének ¢s
elfogadasanak modjat és rendjét. A Korm. rendelet 7. §-a alapjan a telepiiléstery,
valamint annak moédositasa megalapozo vizsgidlat és alatimasztd javaslat alapjan
késziil, melyek tartalmat a telepiilés onkormanyzati [6épitésze hatarozza meg a
képvisel6-testitletnek cimzett feljegyzésben. A feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova
kell hagynia és ez a dokumentum a késdbbickben a megalapozo vizsgdlat és az

alatamaszto javaslat mellékletét képezi.

A Képviseld-testillet a 64/2024. (1X.26.) szamu, majd a 42/2025. (V.29.) szamu
hatarozataiban jelen elbterjesztéssel érintett részteriletek vonatkozasaban dontétt

;

Tiszatjvaros Epitési Szabalyzatanak modositasarol.

Mivel jelen modositas egyeztetési eljarasa elektronikus uton keriil lefolytatasra az E-
TER felilleten, ezért az azt kiegészitd, alabbi hatarozatok meghozatala valik

szitkségessé:



Egyrészt donteni sziikséges a telepiilésrendezési dontésben szereplé modositasok

valtozatlan tartalommal valo elinditasarol. A médositasokat az 1. melléklet (Tervezési

feladatok) tartalmazza.
Masrészt pedig a Képviselo-testiiletnek hatarozatot kell hoznia a mddositissal
osszefiiggd, a megalapozo vizsgalat és az alatimaszto javaslat tartalmarol rendelkez6

foépitészi feljegyzés elfogadasarol (2. melléklet).

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy a javaslatban foglaltakat vitassa meg és

hozza meg dontését.

Tiszajvaros, 2025. december 1.

Dr., Fiilop Gyotgy



HATAROZATI JAVASLAT

Tiszatjvaros Varos Onkormanyzatanak — Képviselo-testillete megtargyalta a
Tiszatjvaros Varos Telepiilésrendezési  Eszkozeinek tobb  részteriiletre  sz0l6

P4

modositasanak elinditasara sz6l6 javaslatot és az alabbi dontést hozta:

1./ A Képviselo-testiilet az 1. mellékletben szerepld tervezési feladatokra kiterjedden
Tiszatjvaros Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek — tobb tervezési feladatra sz616
— modositasat elinditja és felkéri a polgarmestert, hogy a dontés végrehajtisa

érdekében az altalanos egyeztetési eljarast folytassa le.

Felelds: polgarmester

Hatarid6é: 2026. december 31,

2./ A Képviselo-testiilet tudomasul veszi, hogy Tiszafijvaros Varos Telepiilésrendezési
Eszkézeinek targyi modositasa keretében 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésére

nem keriil sor.

Felelos: polgarmester

Hataridé: 2025, december 11.

Ll
~

A Képviseld-testillet Tiszanjvaros Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi
modositasa soran a Megalapozo vizsgalat és az Alatamaszté javaslat tartalmat

meghatarozo foépitészi feljegyzést a 2. melléklet szerint jovahagyja.

I'elelds: polgarmester

Hataridd: 2025, december 11.



1. melléklet

TERVEZESI FELADATOK

TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASA
targyu tervezési munka keretében

M1. mddositas:

A Freisenheim ut IV. Béla és Bethlen Gabor ut kozotti szakaszanak rendezése, olyan mddon, hogy
minimalis telekalakitds valjék sziikségessé. A mddositas az érintett hatalyos tombfeltardsok megfelelé
mértéku igazitdsat vonja maga utdn.

Mddositas targya: TSZT, HESZ, SZT

Teriiletfelhaszndldsi vdltozdsok: KOu > Lke; kt. > Lke; Lke > KOu; KOu > kt.; kt. > KOu

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lésre nem keriil sor, a telepliléstervek tartalmdral,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (419/2021. Korm. rendelet) 78/D. § (4)
bekezdés b) pontja alapjan, mivel ,kézut elhelyezése céljgra szolgdlo teriilet cs6kkentése miatt
névekszik a beépithetd teriilet nagysdga”.

M2. mddositas:

Jelen médositas a 35. sz. masodrend( f6ut és a Tiszai H6er6m(i kdzott helyezkedik el, a Bay Zoltan utca
és a féatra kikotd kialakult kerékparut szakasza (hrsz.: 2349/2) kdzétt. A mddositas kapcsan a
kovetkez6 valtoztatdsokra kerl sor:

- Atelektémbben a kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe sorolt ingatlanok Gksz/10 épitési dvezeti
besoroldsbdl Gksz/8 épitési Ovezeti besorolasba kerilnek &t, amely a beépitési
paraméterekben két elem megvaltoztatasdval jar 6,0 m-rél 7,5 m-re né a legnagyobb
épiiletmagassag, illetve a legkisebb kialakithaté telekteriilet 1500 m2-rél 2000 m2-re né.

- A 2349/2 hrsz.-U ingatlanon (foldhivatalilag kerékparut) kialakitott kerékparut védelmi
rendeltetésli erd6teriiletbél (Ev) nem szerkezeti jelent6ségli kozlekedési célu kozteriletbe
(kt.) kerll atsorolasra, kivéve a teleknek az a rovid nyllvanyos szakasza, amely a Tiszai
Héer6md teriletéhez vezet be. Ezzel parhuzamosan a térségi jelentGségl kerékparut
nyomvonala is médosul.

Megallapitandd, hogy a védelmi rendeltetés( erd6teriilet nem erdétervezett erdéteriilet.

- A 2352/5 hrsz.-U ingatlan (foldhivatalilag sajat hasznalatd ut) és a hatalyos terven épitési
telkekbdl ~6,5 m szélességben kiszabalyozott nem szerkezeti jelentGségl kozlekedési célu
kozterilet (kt.) kerlil atsorolasra kézforgalom szdmara megnyitott maganut teriletté (Gksz
terlletfelhaszndalas maganauti fellljelléssel).

Mddositas targya: TSZT, HESZ, SZT

Terliletfelhaszndldsi vdltozdsok: Ev > kt.; kt. > Gksz

A modositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keriil sor a 419/2021. Korm. rendelet
78/D. § (4) bekezdés b) pontja alapjan, mivel ,kézut elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet csékkentése
miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysdaga”.

M3. mddositas:

A 2308/10 hrsz.-on rogzitett Kandd Kalman utca nem szerkezeti jelentGség(i kozlekedési célu
koztertletbdl (kt.) a kornyezetéhez igazoddan kereskedelmi, szolgéltatd teriiletbe (Gksz/6) keriil
atsoroldsra, mivel a kornyezetében kialakitasra kerilt ingatlanok rendelkeznek egyéb kozteriileti
kapcsolattal, jelen Utszakasz fenntartasa indokolatlan, és a kapcsolédd ingatlanok tulajdonosai a
terliletét megvasarolnak.

Mdodositas targya: TSZT, HESZ, SZT

Teriiletfelhaszndldsi vdltozdsok: kt. > Gksz

A mddositas soradn Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keril sor a 419/2021. Korm. rendelet
78/D. § (4) bekezdés b) pontja alapjan, mivel ,kézut elhelyezése céljdra szolgdld teriilet csékkentése
miatt névekszik a beépithetd teriilet nagysdga”.


ongaie
Szövegdoboz
1. melléklet


M4. mddositas:
Arégi zagytér terliletén, a 35 sz. masodrendii f§ t és a Mez8csati Gt kdzott teriiletfelhasznalasi cserére
tesz javaslatot a terv, mely szerint:

- A 2357 hrsz.-0 ingatlan védelmi rendeltetés(i erdétertiletbdl (Ev) kiilénleges beépitésre nem
szant megujuld energia hasznositasanak céljara szolgald teriletbe (Kb-me) keriil dtsorolasra
(3,9946 ha).

- Pétlasként / csereteriiletként a 2373 hrsz.-U ingatlan keleti felének szabvany alatti alrészleti
uttal hatarolt része kiilénleges beépitésre nem szant megujuld energia hasznositasanak céljara
szolgald teriiletbdl (Kb-me) védelmi rendeltetésii erdéteriiletbe (Ev) keriil atsorolasra (5,6 ha).

Mddositas targya: TSZT, HESZ, SZT

Teriiletfelhaszndldsi valtozdsok: Ev > Kb-me; Kb-me > Ev

A modositas soran Uj beépitésre szant terulet kijeldlésre nem keriil sor.

A modositas soran Uj beépitésre nem szant kiilénleges teriilet kijellésre sor keriil. A potlasra a terv
javaslatot tesz.



2. melléklet
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FOEPITESZI FELIEGYZES

TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — TOBB TERVEZESI FELADATRA SZOLO — MODOSITASA
targyl tervezési munka Megalapoz6 vizsgalat és Aldtdmaszté munkarészek tartalmi kévetelményeirdl

1./ Alulirott DURBAK GYORGY, Tiszaljvaros Féépitésze targyi tervezési munkaval kapcsolatban
rogzitem, hogy:

1.1. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK targyi MODOSITASANAL — a telepiiléstervek
tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm.
rendelet) Atmeneti rendelkezések alcime alatti 78. § (1) bekezdése alapjan a ,[419/2021. KORM.
RENDELET] ... VH-IX. FEJEZETE, VALAMINT A 10. ES 11. MELLEKLETE ELJARAS!I RENDELKEZESEIT KELL
ALKALMAZN.”

1.2. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASANAL — a 419/2021. Korm.
rendelet 78. § (1la) bekezdés b) és c) pontja alapjan ,A 2024. SZEPTEMBER 30-AN HATALYOS A
TELEPULESFEJLESZTES! KONCEPCIOROL, AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTES! STRATEGIAROL ES A
TELEPULESRENDEZES!  ESZKOZOKROL, VALAMINT  EGYES  TELEPULESRENDEZESI  SAJATOS
JOGINTEZMENYEKRGL SZ0L0 314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET... I-IV. FEJEZETENEK ES MELLEKLETEINEK
TARTALMI KGVETELMENYEIT KELL ALKALMAZNL.”

1.3. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASAT — a telepiilésrendezési
és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135. § (2)
bekezdése alapjan ,[AZ ORSZAGOS TELEPULESRENDEZES! ES EPITES!I KOVETELMENYEKROL SZOLO
253/1997. (XIl. 20.) KORM. RENDELET] ... 2021. JULIUS 15-EN HATALYOS Il. ES Ill. FEJEZETE, A 111. § (1) ES
(2) BEKEZDESE, VALAMINT 1. ES 2. SZAMU MELLEKLETE FIGYELEMBEVETELEVEL KESZITI EL.”

1.4. TISZAUJVAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK targyi MODOSITASA — a 419/2021. Korm.
rendelet 59. § (4) bekezdése alapjan a ,[419/2021. KORM. RENDELET] ... (2) BEKEZDES SZERINT!
KEPVISELO-TESTULETI DONTES [A MODOSITAS TENYE, AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KUELOLESE
ESETEN A MEPTV.-BEN FOGLALT KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES, AMENNYIBEN INDOKOLT, A
KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITAS, VALAMINT A 7. § (7) BEKEZDESE SZERINTI FELIEGYZES]
MEGSZULETESETOL TEKINTHETO FOLYAMATBAN LEVONEK.”

2./ Alulirott DURBAK GYORGY, Tiszatjvaros Féépitésze a 419/2021. Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés
elGirasainak megfelelGen, a targyi tervezési munka keretében a Megalapozé vizsgalat, valamint az
Alatamaszté munkarészek tekintetében az aldbbi tartalmi részletezettséget irom eld:

2.1. A MEGALAPOZO VIZSGALATOT az alabbi tiblazatban szereplS jeldlések szerint, kizarélag az
alaszinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni, melyet az
Alatamaszté munkarészen beliil ,,Hatalyos allapot”-ként kérek bemutatni.

1. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.3. A teriletrendezési tervekkel valé dsszefiiggések vizsgélata


ongaie
Szövegdoboz
2. melléklet


2
1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozd megallapitasai
1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzédések
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lév§ telepiilésrendezési eszk6zdk
1.6.2. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv megallapitdsai, megvaldsult elemek

1.12. A t3ji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.3. Védett, védend® taji-, természeti értékek, teriiletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetk6zi természetvédelmi oltalom alatt 3ll6 vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

1.12.3.3. dkologiai haldzat

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési z6ldfeliileti rendszer elemei

1.14. Az épitett kbrnyezet vizsgalata
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek




—

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.2. régészeti terllet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagsrékségi varomanyos teriilet
1.14.6.5. memlék, miiemlékegyiittes

1.14.6.7. miemléki terllet: térténeti tj, miemléki jelentSségl teriilet, miiemléki kdrnyezet

1.14.6.9. helyi védelem

1.15. Kézlekedés
1.15.1. Halbzatok és halbzati kapcsolatok
1.15.2. Kozuti kdzlekedés

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

1.16. Kézmiivesités

1.16.1. Vizik6zmdivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivé-, ipari-, tlizoltd-, 6ntdz8viz, termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kdzvilagitas, gazellatas, tavhSellatas és mas
ellatérendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehet8ségei




2.2. Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az alabbi tablazatban szerepld jelélések szerint, kizarélag az
alaszinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom sziikségesnek kidolgozni, melyet az
Alatamaszté munkarészen beliil ,Tervezett allapot”-ként kérek bemutatni.

3. meliéklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A B C D E
1. TElepulEssatikezes Helyi épitési szabalyzat
terv
szOveges rajzi szoveges rajzi

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
(a telepulésrendezési javaslatok és a taji, természeti,
kornyezeti, épitett 6rékségi, kézlekedési és kbzmii elemek,
javaslatok egymasra hatdsdnak bemutatdsa széveges és rajzi
formaban)
4. | 1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepilésszerkezet és a teriiletfelhasznalasi
rendszer bemutatasa, szerkezetalkotd elemek és értékek

ismertetése)

5. 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriletfelhasznalasi igen
rendszer

6. 1.1.1.1. Beépitésre szant teriletek igen

(lakéteruletek, GdilSteriletek, vegyes teriletek, gazdasagi
teriletek, intézményi teriletek, kilénleges teriiletek)

7. 1.1.1.2. Beépitésre nem szant teruletek igen
(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek, erdéteriiletek,




mezdgazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi teriiletek,
természetkozeli teriiletek, kilénleges teriiletek)
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8. 1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolo igen nem.
elemek
— szerkezetalkoté és tagolo kézlekedési elemek,
— szerkezetet meghatérozo, tagold egyéb nyomvonalas
elemek,
— szerkezetalkoto zéldfeluleti rendszerek, vizfolydsok. il
9. 1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek igen - nem nem
— védétavolsagok,
— tdj és természetvédelmi elemek, teriiletek,
— kulturalis 6rékségvédelmi elemek,
— egyéb védelmi és korlatozo elemek.
10. | 1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK s
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESE! .
11. | 1.2.1. Atelepllésszerkezeti vdltozasok bemutatasa igen - ~ nem
(az egyes teriletfelhasznalisi, illetve egyéb szerkezeti
viltozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)
— a terllet a hatalyos telepulésszerkezeti tervben.
— a javasolt mddositas és indokldsa. —
12. 1.2.2. Atelepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési igen -
tervekkel valé osszefiiggéseinek bemutatdsa
13. 1.2.3. A véltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési igen nem Il
koncepciéval valo dsszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcidban
megfogalmazott jévéképpel és célokkal)
14. | 2. SZAKAGI JAVASLATOK
15. 2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
16. 2.1.1. Tajhasznélat, tijszerkezet javaslata - nem. - nem
17. 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok igen - igen -
18. 2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok igen - igen -
19, 2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa igen | nem nem_ |
20. 2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd és
mezdgazdasagi teriletek, vonalas zéldfeluleti elemek,
torténeti kert) — - _ux —
21. 2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai ! ! ! -
22. | 2.2.2. zsldfeliileti ellétottsag alakulasa e o [ [
23. | 2.2.3.Zoldfeluletek 6kolégiai szerepének erdsitésére - - - -
vonatkozé javaslatok
24. 3. KOZLEKEDES! JAVASLATOK
(a telepiilés kbzlekedési javaslatainak ismertetése, halézatok,
csomopontok, keresztmetszetek, a magasabb rend(i szakagi
uthaldzati elemek integralasa, teriiletbiztositas)
25. 3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok igen - igen
26. | 3.2. Fébb kozlekedési csomépontok ! e nem
27. 3.3. Belsé uthalézat igen - igen
(keresztmetszeti szelvények, kdzteriileti parkolas)
28. | 3.4 Kozbsségi kozlekedés = B nem nem
(kozti és kotottpdlyss tomegkdzlekedés) Jui” X
29. | 3.5. Kerékparos kozlekedés igen - - -
30. 3.6. F6bb gyalogos kozlekedés ! - ! -
31. 3.7. Gépjarm{ elhelyezés, parkolas it_ = - -
32. | 4. KOZMUVESITESI IAVASLATOK
(a telepuilés kbzmiihalozati javaslatainak ismertetése)
33.| 4.1. vizikszmivek B = igen =

(vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)




34,

4.2, Energiaellatas
(villamos energia, gdzenergia, tdvhd, megujulé eréforrasok,
egyéb)

igen

35.

4.3, Hirkozlés
(tavkozlés, musorszéras, adatatvitel)

igen

36.

4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazdsa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi kdzmiipotiék

igen

37.

5. KORNYEZET! HATASOK ES FELTETELEK
(a telepiilésrendezési javaslatok kdrnyezetvédelmi
osszefiiggéseinek bemutatasa, varhaté kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek,
levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozdsaban)

: HE N

38.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a hatélyos
telepiilésszerkezeti tervben rogzitett elhatarozasokkal,
terletek aktivaldsa, itemezése)

igen

39.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozds céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok
osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok javaslata, a szabdlyozas eszkézeinek
dsszefoglalasa)

40
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41.

igen

8. KORNYEZETI ERTEKELES
(kdrnyezeti vizsgalati kotelezettség esetén)

kulén
jogszabaly
szerint

kiilén
jogszabaly
szerint

kiilon
jogszabaly
szerint

kilon
jogszabaly
szerint

sziirke alaszinezés =

kihtzott és z6ld alaszinezés = F&épitészi allasfoglalas alapjan kidolgozasra nem kért fejezetek.

Tiszadjvaros, 2025. november hé

WD

Durbak Gyodrgy

e

Tiszaujvaros Féépitésze

A jogszabaly rendelkezései alapjan kidolgozasra nem keriilé fejezetek.



